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SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

Spolocnikovi a Statutarnemu organu spolocnosti Penta RE Funding Il, s.r.o.:

I. SPRAVA Z AUDITU CASTI FINANCNYCH VYKAZOV
Nazor

Uskutocnili sme audit casti finanénych vykazov spolocnosti Penta RE Funding Il, s.r.o. (dalej len
»Spolocnost®), ktora obsahuje vykaz penaznych tokov za roky konciace 31. decembra 2024,
31. decembra 2023 a 31. decembra 2022 a popis vyznamnych prislusnych Uctovnych zasad a
Gctovnych metod.

Podla nasho nazoru, prilozena cast financnych vykazov poskytuje pravdivy a verny obraz penaznych
tokov Spolocnosti za roky konciace 31. decembra 2024 a 31. decembra 2023 podla zakona
€. 431/2002 Z.z. o Uctovnictve v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,zakon o Uctovnictve*).

Zaklad pre nazor

Audit sme vykonali podla medzinarodnych auditorskych Standardov (International Standards on
Auditing, ISA). Nasa zodpovednost podla tychto standardov je uvedena v odseku Zodpovednost’
auditora za audit casti financnych vykazov. Od Spolocnosti sme nezavisli podla ustanoveni zakona
€. 423/2015 o statutarnom audite a o zmene a doplneni zakona ¢. 431/2002 Z. z. o Gc¢tovnictve
v zneni neskorsich predpisov (d'alej len ,,zakon o Statutarnom audite*) tykajucich sa etiky, vratane
Etického kodexu auditora, relevantnych pre nas audit Uctovnej zavierky a splnili sme aj ostatné
poziadavky tychto ustanoveni tykajlcich sa etiky. Sme presvedceni, ze auditorské dokazy, ktoré
sme ziskali, poskytuju dostatocny a vhodny zaklad pre nas nazor.

Ina skutocnost’

Audit casti financnych vykazov bol vykonany v slvislosti s poziadavkami Nariadenia Eurdpskeho
parlamentu a Rady (EU) 2017/1129 zo 14. juna 2017 o prospekte, ktory sa ma uverejnit pri verejnej
ponuke cennych papierov alebo ich prijati na obchodovanie na regulovanom trhu.

Tato cast finanénych vykazov sa vztahuje k UcCtovnym zavierkam Spolocnosti za roky konciace
31. decembra 2023 a 31. decembra 2024, ku ktorym sme vydali nepodmienené spravy auditora dna
27. marca 2024 a 17. marca 2025.

Zodpovednost’ Statutarneho organu a osob poverenych spravovanim za €ast’ finan¢nych vykazov

Statutarny organ je zodpovedny za zostavenie tejto Casti finanénych vykazov tak, aby poskytovala
pravdivy a verny obraz podla zakona o Uctovnictve a za tie interné kontroly, ktoré povazuje za
potrebné na zostavenie Casti finanénych vykazov, ktora neobsahuje vyznamné nespravnosti, ¢i uz
v dosledku podvodu alebo chyby.

BDO Audit, spol. s r.o., a Slovak limited liability company registered with Commercial Register of Municipal Court Bratislava Ill, Section: Sro, File No.: 54967/B,
Identification No.: 44455526, is a member of BDO International Limited, a UK company limited by guarantee, and forms part of the international BDO network of
independent member firms.

BDO Audit, spol. s r.o., spolocnost’ s rucenim obmedzenym, registrovana na Slovensku, zapisana v Obchodnom registri Mestského stidu Bratislava Ill, oddiel: Sro, vlozka
Cislo 54967/B, 1C0: 44455526, je Elenom BDO International Limited, spolocnosti s ru¢enim obmedzenym, registrovanej vo Velkej Britanii a tvori sicast’ medzinarodnej
siete BDO pozostavajlcej z nezavislych ¢lenskych spolocnosti.
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Pri zostavovani Casti financnych vykazov je Statutarny organ zodpovedny za zhodnotenie schopnosti
Spolocnosti nepretrzite pokracovat vo svojej cinnosti, za opisanie skutocnosti tykajucich sa
nepretrzitého pokracovania v c¢innosti, ak je to potrebné, a za pouzitie predpokladu nepretrzitého
pokracovania v ¢innosti v Uctovnictve, ibaze by mal v imysle Spolocnost zlikvidovat alebo ukonéit
jej ¢innost’, alebo by nemal in0 realistickil moZnost’ nez tak urobit.

Osoby poverené spravovanim su zodpovedné za dohlad nad procesom finanéného vykaznictva
Spolocnosti.

Zodpovednost’ auditora za audit ¢asti finanénych vykazov

Nasou zodpovednostou je ziskat primerané uistenie, i Cast financnych vykazov ako celok
neobsahuje vyznamné nespravnosti, ¢i uz v dosledku podvodu alebo chyby, a vydat spravu auditora,
vratane nazoru. Primerané uistenie je uistenie vysokého stupia, ale nie je zarukou toho, Ze audit
vykonany podla medzinarodnych auditorskych Standardov vzdy odhali vyznamné nespravnosti,
ak také existuju. Nespravnosti mozu vzniknut v dosledku podvodu alebo chyby a za vyznamné sa
povazuju vtedy, ak by sa dalo odovodnene ocCakavat, ze jednotlivo alebo v sihrne by mohli ovplyvnit
ekonomické rozhodnutia pouzivatelov, uskuto¢nené na zaklade tejto Casti finanénych vykazov.

V ramci auditu uskutoc¢neného podla medzinarodnych auditorskych standardov, pocas celého auditu
uplatiujeme odborny Usudok a zachovavame profesionalny skepticizmus. Okrem toho:

e Identifikujeme a posudzujeme rizika vyznamnej nespravnosti ¢asti finanénych vykazov, ci
uz v dosledku podvodu alebo chyby, navrhujeme a uskutocnujeme auditorské postupy
reagujlce na tieto rizika a ziskavame auditorské dokazy, ktoré su dostatocné a vhodné na
poskytnutie zakladu pre nas nazor. Riziko neodhalenia vyznamnej nespravnosti v dosledku
podvodu je vyssie ako toto riziko v dosledku chyby, pretoze podvod moéze zahriat tajnl
dohodu, falSovanie, imyselné vynechanie, nepravdivé vyhlasenie alebo obidenie internej
kontroly.

e Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli navrhnat
auditorské postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za (Ucelom vyjadrenia nazoru na
efektivnost internych kontrol Spolocnosti.

e Hodnotime vhodnost pouzitych Gctovnych zasad a Uctovnych metdéd a primeranost
Gétovnych odhadov a uvedenie s nimi slvisiacich informacii, uskutoCnené Statutarnym
organom.

e Robime zaver otom, Ci Statutarny organ vhodne v Uctovnictve pouziva predpoklad
nepretrzitého pokracovania v c¢innosti a na zaklade ziskanych auditorskych dokazov zaver
o tom, i existuje vyznamna neistota v slvislosti s udalostami alebo okolnostami, ktoré by
mohli vyznamne spochybnit’ schopnost Spolocnosti nepretrzite pokracovat v ¢innosti.
Ak dospejeme k zaveru, Ze vyznamna neistota existuje, sme povinni upozornit v nasej
sprave auditora na sUvisiace informacie uvedené v Casti financnych vykazov alebo, ak su
tieto informacie nedostato¢né, modifikovat nas nazor. Nase zavery vychadzaju
z auditorskych dokazov ziskanych do datumu vydania nasej spravy auditora. Budlce udalosti
alebo okolnosti vsak mozu sposobit, ze Spolo¢nost’ prestane pokraCovat v nepretrzitej
¢innosti.
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e Hodnotime celkovll prezentaciu, Struktdru a obsah casti financnych vykazov vratane
informacii v nej uvedenych, ako aj to, i Cast' financnych vykazov zachytava uskutoénené
transakcie a udalosti spdsobom, ktory vedie k ich vernému zobrazeniu.

So Statutarnym organom komunikujeme okrem inych zalezitosti planovany rozsah a casovy
harmonogram auditu a vyznamné zistenia z auditu, vratane vyznamnych nedostatkov v internych
kontrolach, ktoré identifikujeme pocas nasho auditu.

V Bratislave, 8. augusta 2025

Ing. Stanislav KUBALA
Zodpovedny auditor
Licencia UDVA €. 1062

&islo licencie
CERTIFIKOVANY
AUDITOR
V mene auditorskej spolocnosti:
BDO Audit, spol. sr. 0.
Pribinova 10

Bratislava, Slovenska republika
Licencia UDVA ¢. 339


Júlia Némethová
Pečiatka
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Penta RE Funding Il, s. r. o.

Cast finanénych vykazov spolo&nosti Penta RE Funding Il s.r.o. (dalej len ,,Spolo&nost®), ktora
obsahuje vykaz penaznych tokov za roky kon&iace 31. decembra 2024, 31. decembra 2023 a 31.
decembra 2022 bola zostavena podla Zakona ¢. 431/2002 Z.z. o uétovnictve v zneni neskorsich
predpisov za predpokladu nepretrzitého trvania jej ¢innosti a je zostavena ako dodato¢na
informacia k riadnej U¢tovnej zavierke za roky konciace 31. decembra 2024 a 31. decembra
2023.

Prehlad o penaznych tokoch bol spracovany nepriamou metédou.

Penazné prostriedky a pefiazné ekvivalenty
Penazné prostriedky a penazné ekvivalenty zahfnaju:
e hotovost v pokladni,
e penazné prostriedky na beznych bankovych ucétoch,

e terminované vklady so zostatkovou dobou splatnosti najviac tri mesiace od datumu ich
nadobudnutia,

e adalSie vysoko likvidné investicie, ktoré su lahko konvertovatelné na znamu penaznu
sumu a nesu len nevyznamné riziko zmeny hodnoty.

Periazné ekvivalenty su klasifikované ako kratkodobé finanéné aktiva, a su vykazované v
slvahe v nominalnej hodnote.

Periazné prostriedky a ich ekvivalenty sa pouzivaju aj na Ucely zostavenia vykazu penaznych
tokov.

Doévod zostavenia vykazu penaznych tokov:

Cast finan&nych vykazov bola vypracovand v stvislosti s poziadavkami Nariadenia Eurépskeho
parlamentu a Rady (EU) 2017/1129 zo 14. juna 2017 o prospekte, ktory sa ma uverejnit pri
verejnej ponuke cennych papierov alebo ich prijati na obchodovanie na regulovanom trhu,

a o zruSeni smernice 2003/71/ES.
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Penta RE Funding Il, s. r. o.

Oznacenie Skuto&nost v eurach
Nazov 2024 2023 2022
polozky
Penazné toky z prevadzkovej ¢innosti
zZ/s Vysledok hospodarenia z beZnej ¢innosti pred zdanenim dafiou z prijmov (+/ 1073 063 945 028 331784
A.l. Nepenazné operacie ovplyviujiuce vysledok hospodarenia z beznej ¢innosti pred
zdanenim danou z prijmov (+/-) (889924)| (136927) (744 409)
Odpisy dlhodobého nehmotného majetku a dlhodobého hmotného majetku (+) - - -
Odpis opravnej polozky k nadobudnutému majetku (+/-) - - -
Zmena stavu rezerv (+/-) 219 144 336
Zmena stavu opravnych poloZiek (+/-) - - -
Zmena stavu poloziek ¢asového rozliSenia nakladov a vynosov (+/-) 134 283 (417)
Dividendy a iné podiely na zisku (¢tované do vynosov (-) - - -
Uroky uétované do nakladov (+) 9 079 165 7 482 830 4 090 102
Uroky Gétované do vynosov (-) (9 964 460)| (8 288 135) (4 685 793)
Kurzovy zisk/strata vycisleny k periaznym prostriedkom a periaznym ekvivalentom ku
driu, ku ktorému sa zostavuje uc¢tovna zavierka (-/+) - - -
Vysledok z predaja dlhodobého majetku, s vynimkou majetku, ktory sa povazuje za
periazny ekvivalent (+/-) - - -
Ostatné polozky neperiazného charakteru (+/-) (4 982) 667 951 (148 637)
A.2. Vplyv zmien stavu pracovného kapitalu na vysledok hospodarenia z beznej
&innosti (87 965) (22 264) (38 824)
Zmena stavu pohladavok z prevadzkovej ¢innosti (-/+) - - -
Zmena stavu zavézkov z prevadzkovej Cinnosti (+/-) (87 965) (22 264) (38 824)
Zmena stavu zasob (-/+) - - -
Penazné toky z prevadzkovej ¢innosti s vynimkou prijmov a vydavkov, ktoré sa
uvadzaja osobitne v inych €astiach prehl'adu pefiaznych tokov (+/-), (sucet
Z/S+A.1.+A.2.) 95174 785 837 (451 449)
Prijaté droky (+4) 9 544 051 8 289 710 3713 709
Vydavky na zaplatené Uroky (-) (8 658 756)| (7 484 405) (3118 018)
Prijmy z dividend a inych podielov na zisku (+) - - -
Vydavky na vyplatené dividendy a iné podiely na zisku (-) - - -
Vydavky na dan z prijmov uc¢tovnej jednotky (-/+) (193 798) 53 235 (2 245)
Prijmy vynimo&ného rozsahu alebo vyskytu vztahujice sa na prevadzkovu &innost (+) - - -
Vydavky vynimo&ného rozsahu alebo vyskytu vztahujlce sa na prevadzkovu &innost (-) - - -
A. Cisté pefiazné toky z prevadzkovej éinnosti 786 671 1644 377 141 997
Pefiazné toky z investi¢nej ¢innosti
Vydavky na obstaranie dlhodobych cennych papierov a podielov v inych u¢tovnych
jednotkach, s vynimkou cennych papierov, ktoré sa povazuju za pefazné ekvivalenty a
cennych papierov uréenych na predaj alebo na obchodovanie (-) - - -
Prijmy z predaja dlhodobych cennych papierov a podielov v inych Gc¢tovnych
jednotkach, s vynimkou cennych papierov, ktoré sa povazuji za penazné ekvivalenty a
cennych papierov uré¢enych na predaj alebo na obchodovanie (+) - - -
Vydavky na dlhodobé pozicky poskytnuté dc¢tovnou jednotkou inej Gétovnej jednotke,
ktord je sii¢astou konsolidovaného celku (-) (63 526 129)| (60 283 553) 16 717 418

jednotke, ktord je su¢astou konsolidovaného celku (+)

31 029 526

66 360 293 | (152 578 587)

Vydavky na dlhodobé p6zicky poskytnuté Gctovnou jednotkou tretim osobam s vynimkou

Cisté pefiazné toky z investiénej éinnosti

(32 496 603)

6 076 740 | (135 861 169)

Pefiazné toky z finanénej innosti

Gils

Penazné toky vo vlastnom imani

10 000

000

Prijmy z upisanych akcii a obchodnych podielov (+)

Prijmy z dalSich vkladov do vlastného imania spolo¢nikmi (+)

10 000 000

Prijaté penazné dary (+)

Prijmy z Uhrady straty spolo¢nikmi (+)

Vydavky na obstaranie alebo spatné odkupenie vlastnych akcii a vlastnych obchodnych

Vydavky spojené so znizenim fondov vytvorenych G¢tovnou jednotkou (-)

Vydavky na vyplatenie podielu na vlastnom imani spolo¢nikmi (¢tovnej jednotky (-)

Vydavky z inych dévodov, ktoré stvisia so znizenim vlastného imania (-)

€2k

Penazné toky vznikajuce z dlhodobych zavazkov a kratkodobych zavazkov

30 091 546

(9831 446)( 128948 163

Prijmy z emisie dlhovych cennych papierov (+)

69 772 450

45 444 208

152 131 746

Vydavky na uUhradu zavézkov z dlhovych cennych papierov (-)

(39 680 904)

(55 275 654)

(23 183

583)

Prijmy z Gverov (+)

Vydavky na splacanie Gverov (-)

Prijmy z prijatych pézi¢iek (+)

Vydavky na thradu zavéazkov z finanéného lizingu (-)

Prijmy z ostatnych dlhodobych zavézkov a kratkodobych zavézkov vyplyvajucich z
finan¢nej ¢innosti G¢tovnej jednotky (+)

Vydavky na splacanie ostatnych dlhodobych zavézkov a kratkodobych zavézkov
vyplyvajlcich z finan¢nej ¢innosti G¢tovnej jednotky (-)

Vydavky na zaplatené Groky (-)

Vydavky na vyplatené dividendy a iné podiely na zisku (-)

Vydavky suvisiace s derivatmi, s vynimkou, ak su urcené na predaj alebo na

227 507

(15 262)

118 660

0

Cisté pefiazné toky z finanénej &i i

30 319 053

(9846 708)( 139 066 823

Cisté zvysSenie alebo Cisté zniZenie penazZnych prostriedkov a pefiaznych

(1390 879)

(2125591)

3 347

651

m

Stav pefaznych prostriedkov a periaznych ekvivalentov na zaciatku u¢tovného obdobia

1577 239

3702 830

355179

Stav pefaznych prostriedkov a penaznych ekvivalentov na konci i¢tovného obdobia
pred zohladnenim kurzovych rozdielov vy¢islenych ku driu, ku ktorému sa zostavuje
uctovna zavierka (+/-)

186 360

1577 239

3 702 830

Kurzové rozdiely vycislené k periaznym prostriedkom a penaznym ekvivalentom ku dfu,
ku ktorému sa zostavuje U¢tovna zavierka (+/-)

Zostatok penaznych prostriedkov a pefaznych ekvivalentov na konci iétovného
obdobia upraveny o kurzové rozdiely vy¢islené ku driu, ku ktorému sa zostavuje
actovna zavierka

(+/-) (sGéet D + E + G)

186 360

1577 239

3702

830
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SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA
K UCTOVNEJ ZAVIERKE
A VYROCNEJ SPRAVE SPOLOCNOSTI

Penta RE Funding ll, s.r.o.
za rok konciaci 31. decembra 2024



VYROCNA SPRAVA

Penta RE Funding II, s.r.o.

za rok 2024



Zikladné idaje o spolo¢nosti:

Obchodné meno spolo¢nosti:
Pravna forma:

Zékladné imanie spolo€nosti
ku diiu 31.12.2024:

Zékladné imanie spolo¢nosti
ku dilu vyhotovenia vyro¢nej

Spravy:

Predmet ¢innosti:

Sidlo spolo¢nosti:

ICO:
Deii vzniku spolo¢nosti:

Audjitor:

Penta RE Funding I, s.r.o.

spoloénost’ s ru¢enim obmedzenym

21000 000 EUR

21 000 000 EUR

¢ kupa tovaru na d€ely jeho predaja kone¢nému spotrebitelovi
(maloobchod) a inym prevadzkovatelom  Zivnosti
(vel'koobchod)

¢ sprostredkovatel'skd ¢innost’ v oblasti obchodu

o sprostredkovatel'skd ¢innost’ v oblasti sluZieb

o sprostredkovatel'skd ¢innost’ v oblasti vyroby

e prenajom hnutel'nych veci

e prieskum trhu a verejnej mienky

e reklamné a marketingové sluzby

¢ uskutoéfiovanie stavieb a ich zmien

e prendjom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim inych nez
zdkladnych sluZieb spojenych s prendjmom
ziskanych vylu¢ne bez verejnej vyzvy a bez verejnej ponuky
majetkovych hodnot

e sprostredkovanie poskytovania tiverov alebo pdZi¢iek z
peniaznych zdrojov ziskanych vylu¢ne bez verejnej vyzvy a
bez verejnej ponuky majetkovych hodndt

Digital Park II, Einsteinova 25, 851 01 Bratislava, Slovenska
republika

45971 421
12.01.2011

BDO Audit, spol. sT. 0.

Pribinova 10

811 09 Bratislava - mestska ¢ast’ Staré Mesto

ICO: 44 455 526

spolo¢nost’ zapisand v Obchodnom registri Mestského stidu
Bratislava III, oddiel: Sro, vloZka ¢.: 54967/B

licencia SKAU ¢. 339



Organy spolo¢nosti k 31.12.2024:

Konatelia: Dana Kluckova
Ing. Peter Matula
Ladislav Turanyi

Vyro¢nd sprdva spolo¢nosti Penta RE Funding II, s.r.o. je vypracovand v zmysle zdkona €. 431/2002 Z.
z. 0 G¢tovnictve a zdkona ¢. 513/1991 Zb. (Obchodny zdkonnik).

Spriva o podnikatel’skej ¢innosti a o stave majetku spolo¢nosti Penta RE Funding II, s.r.o. za rok
2024

Spolo¢nost’ Penta RE Funding 1, s.r.o. bola zaloZena diia 08.12.2010 (v tom ¢ase s obchodnym menom
Montego s.r.0.), so zdpisom do obchodného registra diia 12.01.2011; obchodny register Okresného stidu
Bratislava I, dnes Mestského sidu Bratislava IlI, oddiel Sro, vlozka ¢islo: 69952/B, ICO: 45971 421
(dalej len ,Spolocénost*). Zakladateom ajedinym spolo¢nikom Spolo¢nosti bola spolo¢nost’
SLOVAKIA OFFICE s.r.o., so sidlom Klariskd 7, 811 03 Bratislava, ICO: 36 734 527, zapisand
v obchodnom registri Okresného stidu Bratislava I, dnes Mestského stidu Bratislava III, odd. Sro, vl. ¢.
44440/B. Aktudlnym a jedinym spoloé¢nikom Spolo¢nosti je spolo¢nost PENTA REAL ESTATE
HOLDING LIMITED, so sidlom 212, Agias Fylaxeos & Polygnostou, C & I Center, 2nd floor, 3082
Limassol, Cyperskd republika, zapisand v Registri spolo¢nosti vedenom Ministerstvom energetiky,
obchodu a priemyslu, oddelenie registratora spolo¢nosti a duSevného vlastnictva Nikdzia pod reg. ¢. HE
295402.

Podnikatel'skd ¢innost’ Spoloénosti v roku 2024 bola zamerand na ziskavanie externého financovania
podnikatel'skych aktivit skupiny Penta. Nad rdmec tychto aktivit Spolo¢nost’ obvykle nevykondva
Ziadne iné ¢innosti.

Pohyb astav majetku spoloénosti v priebehu roka 2024 je uvedeny vo finannych vykazoch a
v pozndmkach k riadnej individuélnej Gétovnej zdvierke SpoloCnosti za rok 2024, ktoré tvoria prilohu
tejto vyrocnej spravy.

Pre porovnanie uvaddzame tdaje o niektorych ukazovateloch financnej situdcie Spolo¢nosti
aj za predchadzajiice obdobie:

Vybrané ukazovatele (so zaokrithlenim) k 31.12.2024 k 31.12.2023
v EUR v EUR

H.ospoddrsky vysledok + 850 295 750 482

zisk(+), strata(-)

Majetok/ Viastné imanie a zdviizky 220717 337 196 670 567

Vlastné imanie 23 870 696 23 146 717

Zdkladné imanie 21 000 000 21 000 000

Uétovna zdvierka Spoloénosti bola overend auditorom, spolo¢nostou BDO Audit, spol. r. o. (ICO:
44 455 526), zodpovedny auditor — licencia SKAU ¢. 339. Podl'a ndzoru auditora poskytuje ictovnd
zdvierka pravdivy averny obraz finanénej situdcie Spolocnosti k 31.12.2024 a vysledku jej
hospodarenia za uvedeny rok v siilade so slovenskym zdkonom o G¢tovnictve.



Spoloénost’ dosiahla v roku 2024 vysledok hospodarenia, ktorym je zisk vo vyske 850 295 EUR.

Konatelia Spolo¢nosti navrhuji pouZit’ vysledok hospoddrenia za rok 2024 nasledovne:
- Cast’ zisku vo vyske 42 515 EUR bude pouzitd na doplnenie rezervného fondu Spolo¢nosti,
- zvySnd cast’ zisku vo vySke 807 780 EUR bude predctovand na ucet nerozdeleného
zisku minulych rokov.

Konsolidovany celok

Spoloénost’ je sicast’ou skupiny Penta. Materskou spolo¢nost’'ou je spolo¢nost PENTA REAL ESTATE
HOLDING (pozri vyssie) a konsolidujiica ti¢tovna jednotka, ktord zostavuje konsolidovand dctovnd
zévierku za vietky skupiny Gétovnych jednotiek konsolidovaného celku, je PENTA INVESTMENTS
LIMITED, so sidlom 212, Agias Fylaxeos & Polygnostou, C & I Center, 2nd floor, P.C. 3082, Limassol,
Cyperska republika, zapisand v Registri spolo¢nosti vedenom Ministerstvom energetiky, obchodu a
priemyslu, oddelenie registratora spolo¢nosti a duSevného vlastnictva Nikézia pod reg. ¢. HE 428480.

Naklady na ¢innost’ v oblasti vyskumu a vyvoja

Spolo¢nost’ nemd resp. nemala v roku 2024 priame vydavky na ¢innosti v oblasti vyskumu a vyvoja.

Vplyv na zivotné prostredie

S ohFadom na charakter podnikatel'skej ¢innosti Spolo¢nosti a so spdsobom jej vykondvania, nema
¢innost’ Spolo¢nosti vplyv na Zivotné prostredie.

Vplyv na zamestnanost’

Spolo¢nost’ nezamestndvala v roku 2024 Ziadnych zamestnancov.

Nadobuidanie vlastnych akcii, do¢asnych listov, obchodnych podielov a akcii, do¢asnych listov a
obchodnych podielov ovladajiicej osoby, t.j. materskej spoloc¢nosti

Spolognost’ neobstarala vlastné akcie, pripadne docasné listy ¢i obchodné podiely. Rovnako spolo¢nost’
neobstarala akcie, doCasné listy alebo obchodné podiely ovlddajicej osoby.

Udaj o organizaénej zlozke v zahranici

Spoloénost’ nemd zriadend organizaéni zlozku v zahranici.

Udalosti osobitného vyznamu, ktoré nastali po¢as uétovného obdobia, za ktoré sa vyhotovuje
vyroéna sprava

Spolo¢nosti nie si zndme Ziadne udalosti osobitného vyznamu, ktoré nastali po€as ti¢tovného obdobia.

Udalosti osobitného vyznamu, ktoré nastali po skondeni uétovného obdobia, za ktoré sa
vyhotovuje vyroéna sprava

Spolo¢nosti nie si zndme Ziadne skutoénosti, ktoré vznikli po dni, ku ktorému je zostavend Gctovnd
zdvierka, ktoré by vyznamnej$im spdsobom menili vysledky détovnej zdvierky za rok 2024, resp. by
vyznamnej$im spdsobom ovplyvnili ¢innost’ Spolo¢nosti v nasledujicich d€tovnych obdobiach.



Predpokladany budiici vyvoj Spolo¢nosti v roku 2025

V nasledujicom obdobi Spolo¢nost’ bude pokradovat’ vo svojich doterajSich aktivitidch podl'a predmetu
podnikania.

Bratislava 21. februara 2025

Penta RE Funding I1, s.r.o.

| /¢ 2 /)jffn. ;

" Ing. Peter Majila Ladislav T(rz’myi
konatel’ konatel



Tel: +421 2 5710 6666 Eurovea — Central 3
www.bdoslovakia.com Pribinova 10, 811 09, Bratislava
Slovak Republic

SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

Spolocnikovi a konatelom spolocnosti Penta RE Funding I, s.r.o.:

I. SPRAVA Z AUDITU UCTOVNEJ ZAVIERKY
Nazor

Uskutoénili sme audit (Etovnej zavierky spoloCnosti Penta RE Funding I, s.r.o. (dalej len
~Spolocnost®), ktora obsahuje sGvahu k 31. decembru 2024, vykaz ziskov a strat za rok konciaci sa
k uvedenému datumu, a poznamky, ktoré obsahuju sthrn vyznamnych Gctovnych zasad a uctovnych
metod.

Podla nasho nazoru, prilozena (Ctovna zavierka poskytuje pravdivy a verny obraz finanénej situacie
Spoloénosti k 31. decembru 2024 a vysledku jej hospodarenia za rok konciaci sa k uvedenému
datumu podla zékona ¢. 431/2002 Z.z. o Gctovnictve v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,,zakon
o Gctovnictve*).

Zaklad pre nazor

Audit sme vykonali podla medzinarodnych auditorskych Standardov (International Standards on
Auditing, ISA). Nasa zodpovednost podla tychto Standardov je uvedena v odseku Zodpovednost’
auditora za audit uctovnej zdvierky. Od Spolocnosti sme nezavisli podla ustanoveni zakona
¢. 423/2015 o sStatutdrnom audite a o zmene a doplneni zakona ¢. 431/2002 Z. z. o uctovnictve
v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,,zakon o Statutarnom audite*) tykajucich sa etiky, vratane
Etického kddexu auditora, relevantnych pre nas audit Gctovnej zavierky a splnili sme aj ostatné
poziadavky tychto ustanoveni tykajlcich sa etiky. Sme presvedceni, ze auditorské dokazy, ktoré
sme ziskali, poskytuju dostatoCny a vhodny zaklad pre nas nazor.

Zdéraznenie skutocnosti

Ako sa uvadza v poznamke 1. (cCtovnej zavierky, Spolocnost je len financujicou spolo¢nostou
spolocnosti skupiny PENTA a jej schopnost splacat svoje zavazky v lehote ich splatnosti Uplne zavisi
od vymozitelnosti pohladavok voci spolocnostiam skupiny PENTA. N&s nazor nie je vzhladom na tdto
skutofnost’ podmieneny.

Zodpovednost’ $tatutarneho organu a osGb poverenych spravovanim za uctovnu zavierku

Statutarny organ je zodpovedny za zostavenie tejto U¢tovnej zavierky tak, aby poskytovala pravdivy
a verny obraz podla zakona o (€tovnictve a za tie interné kontroly, ktoré povazuje za potrebné na
zostavenie Uctovnej zavierky, ktora neobsahuje vyznamné nespravnosti, ¢i uz v dosledku podvodu
alebo chyby.

Pri zostavovani Uctovnej zavierky je Statutarny organ zodpovedny za zhodnotenie schopnosti
Spoloénosti nepretrzite pokracovat vo svojej Cinnosti, za opisanie skutocnosti tykajucich sa
nepretrzitého pokracovania v ¢innosti, ak je to potrebné, a za pouzitie predpokladu nepretrzitého
pokracovania v ¢innosti v uétovnictve, ibaze by mal v imysle Spoloénost’ zlikvidovat alebo ukoncit
jej ¢innost, alebo by nemal inu realisticki mozZnost' nez tak urobit'.

BDO Audit, spol. s r.0., a Slovak limited liability company registered wath Commercial Register of Municipal Court Bratistava Ilt, Section: Sro, File No.: 54967/B,
Identification No.: 44455526, is a member of BDO Intemational Limited, a UK company limited by guarantee, and forms part of the intemational BDO network of
independent member firms.

BDO Audit, spol. s r.0., spoloénost s ruenim obmedzenym, registrovana na Slovensku, zapisana v Obchodnom registri Mestskeho stidu Bratislava lil, oddiel: Sro, viozka
Lislo 5496778, 1ICO: 44455526, je &lenom BDO Intemational Limited, spoloénosti s ruéenim obmedzenym, registrovanej vo Velkej Britanii a tvori suZast medzinarodnej
siete BDO pozostavajlcej z nezavislych &lenskych spoloénosti.



IBDO

Osoby poverené spravovanim s zodpovedné za dohlad nad procesom financného vykaznictva
Spolocnosti.

Zodpovednost’ auditora za audit uctovnej zavierky

Nasou zodpovednostou je ziskat primerané uistenie, ¢i Uctovna zavierka ako celok neobsahuje
vyznamné nespravnosti, ¢i uz v dosledku podvodu alebo chyby, a vydat spravu auditora, vratane
nazoru. Primerané uistenie je uistenie vysokého stupna, ale nie je zarukou toho, ze audit vykonany
podla medzinarodnych auditorskych Standardov vzdy odhali vyznamné nespravnosti, ak takeé
existuju. Nespravnosti mézu vzniknat' v doésledku podvodu alebo chyby a za vyznamné sa povazuju
vtedy, ak by sa dalo oddvodnene oakavat, ze jednotlivo alebo v sthrne by mohli ovplyvnit
ekonomické rozhodnutia pouzivatelov, uskutoénené na zaklade tejto Uctovnej zavierky.

V ramci auditu uskutoéneného podla medzinarodnych auditorskych standardov, pocas celého auditu
uplatiiujeme odborny Usudok a zachovavame profesionalny skepticizmus. Okrem toho:

e Identifikujeme a posudzujeme rizikd vyznamnej nespravnosti UCtovnej zavierky, ¢i uz
v dosledku podvodu alebo chyby, navrhujeme a uskutociujeme auditorské postupy
reagujuce na tieto rizika a ziskavame auditorské dokazy, ktoré su dostatocné a vhodné na
poskytnutie zakladu pre nas nazor. Riziko neodhalenia vyznamnej nespravnosti v dosledku
podvodu je vysSie ako toto riziko v dosledku chyby, pretoze podvod mdze zahrfhat tajni
dohodu, falovanie, imyselné vynechanie, nepravdivé vyhlasenie alebo obidenie internej
kontroly.

¢ Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli navrhnat
auditorské postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za Ucelom vyjadrenia nazoru na
efektivnost internych kontrol Spolocnosti.

e Hodnotime vhodnost pouzitych UCtovnych zasad a GCtovnych metéd a primeranost
Gctovnych odhadov a uvedenie s nimi stvisiacich informacii, uskutocnené Statutarnym
organom.

e Robime zaver otom, ¢i S$tatutdrny organ vhodne v (Ctovnictve pouziva predpoklad
nepretrzitého pokracovania v ¢innosti a na zaklade ziskanych auditorskych dokazov zaver
o tom, &i existuje vyznamna neistota v suvislosti s udalostami alebo okolnostami, ktoré by
mohli vyznamne spochybnit’ schopnost Spoloénosti nepretrzite pokracovat v cinnosti.
Ak dospejeme k zaveru, Ze vyznamna neistota existuje, sme povinni upozornit' v nasej
sprave auditora na suvisiace informacie uvedené v Uctovnej zavierke alebo, ak sU tieto
informacie nedostatoéné, modifikovat' nas nazor. Nase zavery vychadzaju z auditorskych
dokazov ziskanych do datumu vydania nasej spravy auditora. Budice udalosti alebo
okolnosti véak mdzu spdsobit’, Ze Spolocnost’ prestane pokracovat v nepretrzitej ¢innosti.

o Hodnotime celkovu prezentaciu, Struktiru a obsah (ctovnej zavierky vratane informacii
vnej uvedenych, ako aj to, ¢i UCtovna zdvierka zachytava uskutocnené transakcie
a udalosti spdsobom, ktory vedie k ich vernému zobrazeniu.

S osobami poverenymi spravovanim komunikujeme okrem inych zalezitosti planovany rozsah a
¢asovy harmonogram auditu a vyznamné zistenia z auditu, vratane vyznamnych nedostatkov
v internych kontrotach, ktoré identifikujeme pocas nasho auditu.
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Il. SPRAVA K DALSIM POZIADAVKAM ZAKONOV A INYCH PRAVNYCH PREDPISOV
Sprava k informaciam, ktoré sa uvadzaji vo vyroCnej sprave

Statutdrny organ je zodpovedny za informacie uvedené vo vyrotnej sprave, zostavenej podla
poziadaviek zakona o u¢tovnictve. Nas vyssie uvedeny nazor na uctovnua zavierku sa nevztahuje na
iné informacie vo vyrocnej sprave.

V stvislosti s auditom Uétovnej zavierky je nasou zodpovednost'ou oboznamenie sa s informaciami
uvedenymi vo vyrocnej sprave a posudenie, €i tieto informacie nie si vo vyznamnom nesulade
s auditovanou Uctovnou zavierkou alebo nasimi poznatkami, ktoré sme ziskali pocas auditu GCtovnej
zavierky, alebo sa inak zdajl byt vyznamne nespravne.

Posidili sme, i vyrocna sprava Spolocnosti obsahuje informacie, ktorych uvedenie vyzaduje zakon
o Uctovnictve.

Na zaklade prac vykonanych pocas auditu tictovnej zavierky, podla nasho nazoru:

o informéacie uvedené vo vyronej sprave zostavenej za rok 2024 su v sulade s uctovnou
zavierkou za dany rok,

e vyrona sprava obsahuje informacie podla zakona o Gctovnictve.

Okrem toho, na zaklade nasich poznatkov o Gctovnej jednotke a situacii v nej, ktoré sme ziskali
poCas auditu (ctovnej zavierky, sme povinni uviest, ¢i sme zistili vyznamné nespravnosti
vo vyronej sprave, ktorl sme obdrzali pred datumom vydania tejto spravy auditora. V tejto
suvislosti neexistuju zistenia, ktoré by sme mali uviest.

V Bratislave, 17. marca 2025

W%

Ing. Stanislav KUBALA S
Zodpovedny auditor 3\ CERTIFIKOVANY
Licencia UDVA ¢. 1062 g AUDITOR

V mene auditorskej spolocnosti:
BDO Audit, spol. sr. o.
Pribinova 10

Bratislava, Slovenska republika
Licencia UDVA €. 339




e UCTOVNA ZAVIERKA  [IIHINNNININI

Ué POD podnikatelov v podvojnom ugtovnictve

zostavenak 3 1,.12.2 024

Ciselné udaje sa zarovnavaji vpravo, ostatné udaje sa pisu zlava. Nevyplnené riadky sa ponechavaju prazdne.
Udaije sa vypliiaji palitkovym pismom (podra tohto vzoru), pisacim strojom alebo tlagiarfiou, a to giernou alebo tmavomaodrou farbou.

AABCDEFGHI JKILMNOPQRSTUVXYXYZ 0123456789

Dariové identifikatné &islo Ugtovna zavierka Uétovna jednotka Mesiac Rok

od 1 2024
ioO 23173064 X riadna X mala Za obdobie

d 20
45971421 mimoriadna velka o 12 24
SK NACE priebezna s;ngsésgsgjgie o 1 2023
64.92.0 (vyznaci sa x) obdobie o 12 2023

Prilozené sucasti Gctovnej zavierky
X Sovaha (UEPOD 1-01) X Vykaz ziskov a strat (U POD 2-01) X Poznamky (U& POD 3-01)
(v celych eurach) (v celych eurach) (v celych eurach alebo eurocentoch)

Obchodné meno (nazov) uctovnej jednotky

Penta RE Funding |1, s.r.o

Sidlo u¢tovnej jednotky

Ulica Cislo
DIGITAL PARK 11, EINSTEINOVA 25

PS¢ Obec

85101 BRATISLAVA - MESTSKA (AST PETRZALKA

Oznatenie obchodného registra a &islo zapisu obchodnej spoloénosti

OR Mestsky sud Bratislava |[11,
Oddiel|! Sro, VI. (islo 69952/ B

Telefonne é&islo Faxové ¢islo

0911679769

E-mailova adresa

Zostavena dna: Schvélena dia: | Podpisovy zaznam $tatutarneho organu Uétovnej jednotky
| alebo &lena $tatutarneho organu uctovnej jednotky alebo
05 . 03 .20 25 . .20 podpisovy zaznam fyzickej oseby, ktora je G&tovnou jednotkou:

%mz)}

Zaznamy dafového Gradu / : /

I Miesto pre evidenéné Cislo Odtlagok prezentacnej pediatky dafiového Gradu I

MF SR ¢. 18009/2014 Tladivo vytlatené z Portalu FS Strana 1



momem JZPODV14_2

Stvaha 2023173064

Ug POD 1 - 01

cos597 1421 [N

Ozna-
&enie

STRANA AKTIV
b

Cislo
riadku

c

Bezné Gétovné obdobie

Bezprostredne predchadzajiace

Brutto - ast' 1

Netto 2

Gétovné obdobie

Korekcia - Cast 2

Netto 3

SPOLU MAJETOK
r.02+r.33+r.74

01

220717337

220

717337

196670567

Neobezny majetok
rL03+r.11+r 21

02

133287378

133

287378

16563545445

Al

Dlhodoby
nehmotny majetok
sicet (r. 04 azr. 10)

03

Al

Aktivované naklady
na vyvoj
(012) - /072, 091A/

04

Softvér
(013) - /073, 091A/

05

Ocenitefné prava
(014) - /074, 091A/

06

Goodwill
(015) - /075, 091A/

07

Ostatny dihodoby

nehmotny majetok
(019, 01X) - /079,

07X, 091A/

08

Obstaravany
dlhodoby nehmotny
majetok

(041) - 1093/

09

Poskytnuté
preddavky

na dlhodoby
nehmotny majetok
(051) - /095A/

10

Al

Dihodoby hmotny
majetok

stcet (r. 12 az

r. 20)

1"

AlllL1.

Pozemky
(031) - /092A/

12

Stavby
(021) - /081, 092A/

Samostatné
hnutelné veci a
stibory hnutefnych
veci

(022) - /082, 092A/

14

MF SR €. 18009/2014

Strana2 =



e [ o023173064le0as9071424 ] IMIMMIEIE

Ue POD 1 - 01
Ozna- STRANA AKTIV Gislo Bezné uétovné obdobie Bezprostredne predchadzajice
cene b "agk“ 1 Brutto - Zast 1 Netto 2 G&tovné obdobie
Korekcia - ast 2 Netto 3

4. | Pestovatelské celky | 15
trvalych porastov
(025) - /085, 092A/

5. | Zakladné stado a 16
tazné zvierata
(026) - /086, 092A/

6. | Ostatny dihodoby 17
hmotny majetok

(029, 02X, 032) -
/089, 08X, 092A/

7. | Obstaravany 18
dihodoby hmotny
majetok

(042) - 1094/

Poskytnuté
preddavky na
dihodoby hmotny
majetok

(052) - 1095A/

19

9. | Opravna polozka 20
k nadobudnutému
majetku

(+/- 097) +/- 098

Alll. | DIhodoby finanény | 21 133287378 133287378

majetok
sucet (r. 22 az

r. 32) 153545445

Podielové cenné
A.lll.1.| papiere a podiely 22
v prepojenych
uctovnych
jednotkach (061A,
062A, 063A) - /096A/

Podielové cenné
2. | papiere a podiely 23
s podielovou Gcastou
okrem v prepojenych
G&tovnych jednotkach
(062A) - /096A/

3. | Ostatné 24
realizovatelné cenné
papiere a podiely
(063A) - /096A/

4-532‘5%;3«:%?5&?%25 133287378 133287378
153545445

(066A) - /096A/

P&zicky v ramci
podielovej ucasti
okrem prepojenym
G&tovnym jednotkam
(066A) - /096A/

26

6. | Ostatné pbzicky 27
(067A) - /096A/

Dlhové cenné
papiere a ostatny
dihodoby finanény
majetok (065A,
069A,06XA) - /096A/

28

= MF SR &. 18009/2014 Strana3 =
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Suvaha

2023173064

€04 5971421

LTI —

Us POD 1 - 01
Ozna-

Zanio STRANA AKTIV
a b

Cislo

Bezné Gétovné obdobie

Bezprostredne predchadzajice

riadku
c

Brutto - ¢ast' 1

Netto

2

uétovné obdobie

Korekcia - ¢ast 2

Netto 3

P6Zicky a ostatny

8. | dihodoby finanény

" | majetok so zostatkovou
dobou splatnosti
najviac jeden rok
(0B6A, 067A, 069A,
06XA) - /096A/

29

9. | Uéty v bankach

s dobou viazanosti
dih3ou ako jeden rok
(22XA)

30

10.| Obstaravany
dlhodoby financny
majetok

(043) - /096A/

3

Poskytnuté
preddavky

na dlhodoby
finanény majetok
(053) - /095A/

.

32

B. Obezny majetok
r34+r4i+r.53+
r.66+r.71

33

87429905609

8 7

429959

B.l. Zasoby
sugéet (r. 35 az
r. 40)

34

43124988

B.I.1. | Material
(112, 119, 11X)
- /191, 19X/

35

Nedokonéena
vyroba a polotovary
vlastnej vyroby
(121,122, 12X) -
/192, 193, 19X/

36

3. | Vyrobky
(123) - 1194/

37

4. | Zvierata
(124) - 1195/

38

5. | Tovar
(132, 133, 13X, 139)
- /196, 19X/

39

6. | Poskytnuté
preddavky

na zasoby
(314A) - /391A/

40

B.lIl. | DIhodobé
pohfadavky
sGcet (r. 42 + 1. 46
azr. 52)

41

B.1.1. | Pohfadavky
z obchodného
styku

sucet (r. 43 az r. 45)

42 |

== MF SR ¢&. 18009/2014
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UsPOD 1-01

Suvaha

mt2023173064

045971421

LT —

Ozna-
éenie

a

STRANA AKTIV
b

Cislo
riadku

c

Bezné Gétovné obdobie

Brutto - ¢ast' 1

Netto 2

Bezprostredne predchadzajice
uétovné obdobie

Korekcia - ¢ast 2

Netto 3

1.a.

Pohfadavky z obchod-
ného styku vogi
prepojenym tétovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - 1391A/

43

1.b.

Pohfadavky z obchodné-
ho styku v ramci podielo-
vej uéasti okrem pohfa-
davok voti prepojenym
aétovnym jednotkam
(311A,312A,313A, 314A,
315A, 31XA)-/391A/

44

Ostatné pohladavky
z obchodného styku
(311A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA) -
1391A/

45

Cista hodnota
zakazky
(316A)

46

Ostatné pohfadavky
voéi prepojenym
Gétovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

47

Ostatné pohfadavky

v ramci podielovej
uéasti okrem pohfa-
davok vodi prepojenym
Uétovnym jednotkdm
(351A) - /391A/

48

Pohladéavky vo&i
spoloénikom,
Elenom a zdruzeniu
(354A, 355A, 358A,
35XA) - 1391A/

49

Pohfadavky

z derivatovych
operacii
(373A, 376A)

50

Iné pohfadavky
(335A, 336A, 33XA,
371A, 374A, 375A,
378A) - /391A/

51

OdloZena dahova
pohladavka
(481A)

52

Kratkodobé
pohtadavky
sQgéet (r. 54 +r. 58
azr. 65)

53

87243599

87

243599

41647749

B.II1.

Pohfadavky

z obchodného
styku

sucet (r. 55 az r. 57)

54

Pohfadavky z obchod-
ného styku voti
prepojenym Gdétovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - /391A/

55

1.b.

Pohradavky z obchodné-
ho styku v ramci podielo-
vej ucasti okrem pohla-
davok vodi prepojenym
uétovnym jednotkam
(311A,312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - /391A/

56
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Ozna-
éenie

a

STRANA AKTiV
b

Gislo

Bezné Octovné obdobie

riadku
[

Brutto - Cast' 1

Netto

2

Bezprostredne predchadzajice
uétovné obdobie

Korekcia - Cast 2

Netto 3

1.c.

Ostatné pohladavky
z obchodného styku
(311A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA) -
1391A/

57

Cista hodnota
zakazky
(316A)

58

Ostatné pohladavky
vaci prepojenym
uétovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

59

85680599

85

680599

32925929

Ostatné pohfadavky

v ramci podielovej
Gcasti okrem pohfa-
davok voci prepojenym
Gctovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

60

Pohradavky vodi
spolo&nikom, &lenom
a zdruZeniu (354A,
355A, 358A, 35XA,
398A) - /391A/

61

Socialne poistenie
(336A) - /391A/

62

Darové pohradavky
a dotacie

(341, 342, 343, 345,
346, 347) - /391A/

63

Pohfadavky

z derivatovych
operacii
(373A, 376A)

64

36096

Iné pohfadavky
(335A, 33XA, 371A,
374A, 375A, 378A)
- 1391A/

65

1563000

563000

8585724

B.V.

Kratkodoby
finanény majetok
sicet (r. 67 az r. 70)

66

B.IV.1.

Kratkodoby finanény
majetok v prepoje-
nych Gétovnych
jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA) - 1291A, 29XA/

67

Kratkodoby finanény
majetok bez kratkodobé-|
ho finanéného majetku

v prepojenych Uétov-
nych jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA) - 1291A, 29XA/

68

Vlastné akcie a
vlastné obchodné
podiely

(252)

69

Obstaravany
kratkodoby finanény
majetok

(259, 314A) - /291A/

70
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Ozna- : Gislo Bezné Gétovné obdobie Bezprostredne predchadzajice
ean | STRANARKTV. ot Brutto - Zast 1 Netto 2 GEtovné obdobie
Korekcia - ast 2 Netto 3
B.V. | Finan&né téty 71 186360 186360
r.72+r.73
1577239
B.V.1. | Peniaze 72 24 2 2 42
(211, 213, 21X)
443
2. | Oty v bankach 73 186118 186118
(221A, 22X, +/- 261)
1576796
(o Casové rozlisenie | 74
stucet (r. 75 az r. 78)
134
Naklady buddcich
C-1. | obdobi dihodobé 75
(381A, 382A)
2. | Naklady budticich 76
obdobi kratkodobé
(381A, 382A)
3. | Prijmy buducich 77
obdobi dihodobé
(385A)
4. | Prijmy budtcich 78
obdobi kratkodobé
(385A)
134
Ozna- STRANA PASIV Cisto S . Bezprostredne
ée:e b na:ku Bezné uctovné obdobie 4 predchédzajice Gétovné obdobie 5
SPOLU VLASTNE IMANIE A ZAVAZKY
A e 79 220717337 196670567
Vliastné i ie r.81+r.85+r.86+r.87+
A | o0erorerorertoe oot 80 23870696 23146717
Al. | Zakladné imanie sGg&et (r. 82 azr. 84) 81 21000000 21000000
Al1. | Zakladné imanie (411 alebo +/- 491) 82 21000000 21000000
2. | Zmena zakladného imania +/- 419 83
3 Pohladéavky za upisané vlastné imanie 84
"1 {/-1353)
All. | Emisné aZio (412) 85
A.lll. | Ostatné kapitalové fondy (413) 86
AlV. | Zakonné rezervné fondy r. 88 +r. 89 87 3 6 6 2 O 5 3 2 8 6 8 1
Zakonny rezervny fond a nedelitefny fond
AN 4174, 418, 421, 422) 88 366205 328681
2 Rezervny fond na vlastné akcie a vlastné 89
" | podiely (417A, 421A)
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U¢ POD 1 - 01
Ozna- : &isl s s ox . . Bezprostredne predchadzajlice Gétovné
o STRANA PASIV e Bezné Gétovné obdobie obdobie
a b c 4 5
A.V. | Ostatné fondy zo zisku r. 91 +r. 92 90
AV.1. | Statutarne fondy (423, 42X) 91
2. | Ostatné fondy (427, 42X) 92
Ocenovacie rozdiely z precenenia
AVL | saget (r. 94 a2 r. 96) 93 - 22916 103399
Ocenovacie rozdiely z precenenia
AV aietku a zavizkov (+- 414) 94 - 22916 103399
2 Ocefiovacie rozdiely z kapitalovych 95
" | ucastin (+/- 415)
3 Ocerovacie rozdiely z precenenia 96
* | pri zlt€eni, splynuti a rozdeleni (+/- 416)
Vysledok hospodarenia minulych rokov
AV | Y e T Y o7 1677112 9641565
AVIL1.| Nerozdeleny zisk minulych rokov (428) 98 1677 112 96 4 1 55
2. | Neuhradena strata minulych rokov (/-/429) | 99
Vysledok hospodarenia za uctovné obdo-
A.VIiL. | bie po zdaneni /+-/r. 01 - (r. 81 +r. 85 +r. 86 | 100 850295 750482
+r.87+4r90+r.93+r.97+r.101+ 1. 141)
Zavizk r.102+r. 118 +r. 121 +r. 122 ‘
B |7 13641139 5 1. 140 101 196846641 173523850
Dlhodobé zaviazky
Bl | suget(r. 103 + . 107 az r. 117) 102 109883185 140431348
B.L1 Dlhodobé zavézky z obchodného styku 103
7 | sucet (r. 104 aZ r. 106)
Zavéazky z obchodného styku voci
1.a.| prepojenym u&tovnym jednotkam 104
(321A, 475A, 476A)
Zavédzky z obchodného styku v ramci podielo-
1.b.| vej Gcasti okrem zavézkov vodi prepojenym | 105
Uctovnym jednotkam (321A, 475A, 476A)
1c Ostatné zavazky z obchodného styku 106
"1 (321A, 475A, 476A)
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 107
3 Ostatné zavazky voci prepojenym 108
" | GEtovnym jednotkam (471A, 47XA)
Ostatné zavazky v rdmci podielovej ucasti
4. | okrem zavazkov voli prepojenym Gcétovnym | 109
jednotkdm (471A, 47XA)
5. | Ostatné dlhodobé zavazky (479A, 47XA) 110
6. | DIhodobé prijaté preddavky (475A) 111
7. | Dihodobé zmenky na tihradu (478A) 112
8. | Vydané dihopisy (473A/-/255A) 113 109368852 139875938
9. | Zavazky zo socidlneho fondu (472) 114
10 Iné dlhodobé zavazky 115
‘| (336A, 372A, 474A, 47XA)
Dlhodobé zavazky z derivatovych operacii
(It e ych op 116 514333 555410
12.{ OdloZeny dafiovy zavédzok (481A}) 117
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Ozna. : Gist s 2 ox . . Bezprostredne predchadzajice tctovné
e STRANA PASIV b Bezné tétovné obdobie obdobie
a b c 4 5
B.II. Dlhodobé rezervy r. 119 +r. 120 118
B.ll.1. | Zakonné rezervy (451A) 119
2. | Ostatné rezervy (459A, 45XA) 120
B.Ill. | Dlhodobé bankové Uvery (461A, 46XA) | 121
Kratkodobé zavazky
B.V. | sucet (r. 123 + r. 127 a¥ r. 135) . 455430 160603
Zavidzky z obchodného styku
BAVAL Saget (r. 124 a2 r. 126) 123 1024 88989
Zavéazky z obchodného styku vogi prepojenym
1.a.| G&tovnym jednotkam (321A, 322A, 324A, 124 1024 88953
325A, 326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 47XA)
Zavazky z obchodného styku v ramci podielovej
1b udasti okrem zavéazkov voci prepojenym 125
Y| Gétovnym jednotkam (321A, 322A, 324A, 325A,
326A, 32XA, 475A, 478A, 478A, 4TXA)
Ostatné zavédzky z obchodného styku
1.c.{ (321A, 322A, 324A, 325A, 326A, 32XA, 126 3 6
475A, 476A, 478A, 47XA)
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 127
3 Ostatné zavazky vodi prepojenym uétovnym 128
* | jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA)
Ostatné zavazky v ramci podielovej ugasti
4. | okrem zavézkov vodi prepojenym uétovnym | 129
jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA)
5 Zavizky vodi spolognikom a zdruZeniu (364, 130
| 365, 366, 367, 368, 398A, 478A, 479A)
6 Zavazky vodi zamestnancom 131
"1 (331, 333, 33X, 479A)
7. | ZavazKky zo socialneho poistenia (336A) 132
g. | Daflové zavézky a dotacie 133 100584 | 7 1 614
"1 (341, 342, 343, 345, 346, 347, 34X) |
Zavazky z derivatovych operacii
9| (373A, 377A) 134 353822
10 Iné zavazky 135
T (372A, 379A, 474A, 475A, 478A, 47XA)
B.V. | Kratkodobé rezervy r. 137 +r.138 136 4059 3840
B.V.1. | Zakonné rezervy (323A, 451A) 137
2. | Ostatné rezervy (323A, 32X, 459A, 45XA) | 138 4059 3840
Beiné bankové very |
BV 1 (221a, 231, 232, 23X, 461A, 46XA) 139 |
Kratkodobé finanéné vypomoci
B.VH- | (241, 249, 24X, 473A, I-1255A) 140 86503967 32928059
Casové rozlidenie
C. | saget (r. 142 a2 r. 145) Lt
Vydavky budicich obdobi dlhodobé
C.1. (383A) 142
2 Vydavky budlcich obdobi kratkodobé 143
© | (383A)
3 Vynosy buducich obdobi dlhodobé 144
" | (384A)
4 Vynosy buducich ocbdobi kratkodobé 145

(384A)
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Vykaz ziskov a strat
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CLTENTEL —

Ug POD 2 - 01
Skutoénost’
Ozna- Cislo 4 T " 5
onto Text riadku besné G&tovné obdobie bezprostredne p;ggggiaedzajuce uétovné
a b c 1 2
* | Cisty obrat (&ast Gé&t. tr. 6 podra 01 1 O 9 5 O 5 9 4 9 1 8 4 2 8 3
zakona)
« | Vynosy z hospodarskej éinnosti spolu 02
sucet (r. 03 azr. 09)
. Trzby z predaja tovaru (604, 607) 03
Il. | Trzby z predaja vlastnych vyrobkov (601) 04
lll. | Trzby z predaja sluzieb (602, 606) 05
v Zmeny stavu vnutroorganizanych zasob 06
© | (+/-) (udtova skupina 61)
V. | Aktivacia (uctova skupina 62) 07
Trzby z predaja dlhodobého nehmotného
VI. | majetku, dlhodobého hmotného majetku a 08
materidlu (641, 642)
Vil Ostatné vynosy z hospodarskej Sinnosti 09
| (644, 645, 646, 648, 655, 657)
Naklady na hospodarsku ¢innost' spolu
* | r 1141124134114+ 1.15+1.20 + 10 38890 4840606
rr21+r.24+r.25+r.26
A Naklady vynaloZené na obstaranie 1
| predaného tovaru (504, 507)
B Spotreba materialu, energie a ostatnych 12
" | neskladovatefnych dodavok (501, 502, 503)
C. | Opravné polozky k zasobam (+/-) (505) 13
D. | Sluzby (G&tova skupina 51) 14 38858 48153
E. | Osobné naklady (r. 16 az r. 19) 15
E.1. | Mzdové naklady (521, 522) 16
2 Odmeny &lenom organov spoloénosti a 17
" | druZstva (523)
3 Naklady na socialne poistenie 18
" | (524, 525, 526)
4. | Socialne naklady (527, 528) 19
F. Dane a poplatky (u¢tova skupina 53) 20
Qdpisy a opravné polozky k dihodobému
G. | nehmotnému majetku a dihodobému 21
hmotnému majetku (r. 22 + r. 23)
GA Odpisy dlhodobého nehmotného majetku 2
" | adlhodobého hmotného majetku (551)
Opravné poloZky k dthodobému
2. | nehmotnému majetku a dlhodobému 23
hmotnému majetku (+/-) (553)
H Zostatkova cena predaného dlhodobého 24
© | majetku a predaného materialu (541, 542)
| Opravné polozky k pohladavkam (+/-) 25
T | (547)
Ostatné nakiady na hospodarsku ¢innost
| (543, 544, 545, 546, 548, 549, 555, 557) | 20 32 253
e Vysledok hospodarenia z hospodarskej
EGinnosti (+1)  (r. 02 - r. 10) ey - 38890 - 48406
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U¢ POD 2 - 01
Skutoénost’
Ozna- Cislo g " ry -
é::fe Text ria'dku beiné Gétovné obdobie bezprostredne pgsgggia:zajuce actovné
a b c 1 2
Pridana hodnota (r. 03 +r. 04 +r. 05 +
’ r.06+r.07)-(r. 11 +r.12+r.13+r.14) | 28 - 38858 - 48153
- Vynosy z finanénej ¢innosti spolu r. 30
Sr 3 er35er 30 A2 r a3 er 44 | 2 12584369 10465527
Trzby z predaja cennych papierov a
VAL bodielov (661) 30
1X Vynosy z dlhodobého finanéného majetku 31
© | sUcet(r. 32 azr. 34)
X1 Vynosy z cennych papierov a podielov 32
" | od prepojenych tétovnych jednotiek (665A)
Vynosy z cennych papierov a podielov
2. | v podielovej u¢asti okrem vynosov 33
prepojenych uctovnych jednotiek (665A)
3 Ostatné vynosy z cennych papierov a 34
" | podielov (665A)
X Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 35
© | sUcet(r. 36 azr. 38)
X1 Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 36
*7" | od prepojenych Gétovnych jednotiek (666A)
Vynosy z kratkodobého finandného majetku
2. | v podielovej G¢asti okrem vynosov 37
prepojenych uctovnych jednotiek (666A)
3 Ostatné vynosy z kratkodobého finanéného a8
" | majetku (666A)
XI. | Vynosové aroky (r. 40 +r. 41) 39 99644060 8288135
Vynosové Uroky od prepojenych
X111 i&tovnych jednotiek (662A) 40 9964460 8285266
2. | Ostatné vynosové troky (662A) - 41 28609
Xll. | Kurzové zisky (663) 42 294998 3382514
Vynosy z precenenia cennych papierov a
XU inosy 7 derivatovych operacii (664, 667) | +° 1338777 942990
XIV. | Ostatné vynosy z finanénej Ginnosti (668) | 44 986134 896148
. Naklady na finanénua éinnost’ spolu r. 46
N ATAr A8 e 40+ r. 8201 83 4r. 54 | 45 1472416 9472093
K. | Predané cenné papiere a podiely (561) 46
L Naklady na kratkodoby finanény majetok 47
T | (566)
M Opravné polozky k finanénému majetku 48
T | (+1-) (565)
N. | Nakladové troky (r. 50 +r. 51) 49 9079165 7482830
N1 Nakladové troky pre prepojené Uétovné 50
’ jednotky (562A)
2. | Ostatné nakladové Uroky (562A) 51 9 0 7 9 1 6 5 7 4 8 2 8 3 0
0. | Kurzové straty (563) 52 21455 1 336031
Naklady na precenenie cennych papierov a
P naklady na derivatové operacie (564, 567) 53 1 1 5 5 O 4 O 6 9 2 2 6 3
Q. gsetgtr;%g)é\kladynaﬁnanénu éinnost 54 1 0 2 3 6 6 0 9 6 0 9 6 9
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U¢ POD 2 - 01
Skutocnost’
‘é’::,“e Text r‘;‘::& bezné G&tovné obdobie bezprostredne porgggrt:iéedzajﬁce ucétovné
a b c 1 2
e Vysledok hospodarenia z financnej
ginnosti (+1-) (r. 29 - r. 45) 55 1111953 993434
kkx Vysledok hospodarenia za Gétovné
obdobie pred zdanenim (+/-) (r. 27 + r. 55)| °° 1073063 945028
R. | Darizprijmov (. 58 + 1. 59) 57 22276 8 194546
R.1. | Dad z prijmov splatna (591, 595) 58 222768 194546
2. | Dah z prijmov odlozena (+/-) (592) 59
s Prevod podielov na vysledku hospodarenia 60
| spolognikom (+/- 596)
Vysledok hospodarenia za Gétovné
** | sbdobie po zdaneni (+/-) 61 850295 750482
(r. 56 - r. 57 - r. 60)
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Penta RE Funding ll, s. r. o.
Poznamky individualnej u¢tovnej zdvierky k 31. decembru 2024

1. POPIS SPOLOCNOSTI

Obchodné meno a sidlo Penta RE Funding Il, s.r.0.
Digital Park Il, Einsteinova 25,
851 01 Bratislava

Datum zalozenia _ 12. janudr 2011

Datum vzniku (podfa Obchodného 12. januéar 2011

registra) _

Hospodarska ¢innost’ 1. kupa tovaru na ucely jeho predaja kone¢nému

spotrebitelovi (maloobchod) alebo inym
prevadzkovatelom zivnosti (velkoobchod),
sprostredkovatelska €innost' v oblasti obchodu,
sprostredkovatelska ¢innost' v oblasti sluzieb,
sprostredkovatelska ¢innost v oblasti vyroby,
prenajom hnutelnych veci,

prieskum trhu a verejnej mienky,

reklamné a marketingové sluzby,
uskuto€fiovanie stavieb a ich zmien,

prendjom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim
inych nez zakladnych sluzieb spojenych

s prendjmom,

poskytovanie uverov alebo p6zi€iek z penaznych
zdrojov ziskanych vyluéne bez verejne;j

vyzvy a bez verejnej ponuky majetkovych hodnét,
11. sprostredkovanie poskytovania uverov alebo

vvvvv

eeNaRwN

-t
i

bez verejnej vyzvy a bez verejnej ponuky
majetkovych hodnot.

Spolo¢nost je primarne zalozena za G¢elom ziskavania externého financovania podnikatelskych aktivit

vvvvv

poskytuje inym spoloénostiam skupiny Penta a urokov z nich. Ak by skupina Penta ako celok
nedosahovala vysledky postacujice prinajmensom na obsluhu jej dihu, malo by to vyznamny vplyv na
prijmy spolo¢nosti a na jej schopnost splnit' svoje zavdzky. Nad rdmec tychto aktivit nevykonava
spolo¢nost obvykle Zziadne iné €innosti.

Clenovia $tatutarnych organov k 31. decembru 2024: Ing. Peter Matula, Dana Klu¢kova, Ladislav
Turanyi.

Spolognost’ zavazuju suhlasnym prejavom véle vzdy aspofi dvaja konatelia spoloéne. Konatel sa
podpisuje za spolo¢nost’ tak, ze k vytlatenému alebo napisanému obchodnému menu spolo¢nosti
pripoji svoj vlastnoruény podpis.

Spolo¢nost nemala po¢as roka 2024 a k 31. decembru 2024 ziadnych zamestnancov a ani organiza¢nu
zlozku v zahraniéi.

Informacie o Struktire spolo¢nikov ku dniu, ku ktorému sa zostavuje Gétovna zavierka:

1

Neoddelitelnou sucastou Uctovnej zavierky je sivaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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Penta RE Funding Il, s. r. o.
Poznamky individualnej uétovnej zavierky k 31. decembru 2024

Podiel na Iny podiel na
NP Vy$ka podielu na zékladnom imani hlasovacich pravach | ostatnych polozkach
Akcionar absolitne v % v % Vlako naZlv %
PENTA REAL ESTATE
HOLDING LIMITED 21 000 000 100 100 100
Spolu 21 000 000 100 100 100

Spoloénost’ je su€astou skupiny Penta. Materskou spolo&nostou spolo€nosti je Penta Real Estate
Holding Limited so sidlom Agias Fylaxeos & Polygnostou 212, C&l Center, 2nd floor, 3082 Limassol,
Cyprus a konsolidujuca Gétovna jednotka, ktora zostavuje konsolidovanud uétovnu zavierku za véetky
skupiny Uétovnych jednotiek konsolidovaného celku je Penta Investments Limited so sidlom Agias
Fylaxeos & Polygnostou 212, C&I Center, 2nd floor, 3082 Limassol, Cyprus. Tato uétovna zavierka je k
nahliadnutiu v sidle uvedenej spoloénosti.

2.

1.

ZAKLADNE VYCHODISKA PRE ZOSTAVENIE UCTOVNEJ ZAVIERKY

Uttovna zavierka bola zostavena podla Zékona &. 431/2002 Z. z. o Uétovnictve v zneni
neskorsich predpisov za predpokladu nepretrzitého trvania jej ¢innosti a je zostavena ako riadna
G¢tovna zavierka.

Ugtovna zavierka je zostavena na véeobecné pougzitie. Informacie v nej uvedené nie je mozné
pouzit na Ucely akéhokolvek Specifického pouzivatela ani na posudenie jednotlivych transakcii.
Pouzivatelia uétovnej zavierky by sa pri rozhodovani nemali spoliehat’ na tito uétovnu zavierku
ako jediny zdroj informacii.

Ugtovna zavierka spolo&nosti za predchédzajice Gétovné obdobie k 31. decembru 2023 bola
schvalend valnym zhromazdenim spolo€nosti diia 16. jula 2024.

Spolo¢nost uplatiiuje uctovné principy a postupy uctovania v sulade so zakonom o U¢tovnictve
a s postupmi Uctovania pre podnikatelov, ktoré platia v Slovenskej republike. Uétovnictvo sa
vedie v pehaznych jednotkdch siovenskej meny, t. j. v eurach.

Ugtovnictvo sa vedie na zéklade dodrzania ¢asovej a vecnej suvislosti nakladov a vynosov.
Za zaklad sa beru vSetky ndklady a vynosy, ktoré sa vztahuju na uétovné obdobie bez ohladu
na datum ich platenia.

Pri ocefiovani majetku a zavazkov sa uplatiiuje zdsada opatrnosti, t. j. berl sa za zaklad vSetky
rizika, straty a znizenia hodnoty, ktoré sa tykaju majetku a zavazkov a ktoré s zname ku diiu,
ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka.

Dlhodobé a kratkodobé pohladavky, zavazky, dvery a pOzitky — pohladavky a zavazky sa
v slivahe vykazuju ako dihodobé alebo kratkodobé podla zostatkovej doby splatnosti ku driu, ku
ktorému sa zostavuje Uétovna zavierka. Cast dlhodobej pohladéavky a &ast dlhodobého zavazku,
ktorych splatnost’ nie je dlhsia ako jeden rok odo dna, ku ktorému sa zostavuje U¢tovna zavierka,
sa vykazuju v sivahe ako kratkodoba pohladavka alebo kratkodoby zavazok.

Pouzitie odhadov — zostavenie Ultovne] zavierky si vyzaduje, aby vedenie spoloénosti
vypracovalo odhady a predpoklady, ktoré maju vplyv na vykazované sumy aktiv a pasiv,
uvedenie moznych buducich aktiv a pasiv k datumu, ku ktorému sa zostavuje Uétovna zavierka,
ako aj na vykazovanu vySku vynosov a nakladov polas roka. Skutoéné vysledky sa mdzu
od takychto odhadov lisit'.

Vykédzané dane — slovenské darnové pravo je relativne mladé s nedostatkom existujucich
precedensov a podlieha neustalym novelizaciam. Nakolko existuju rézne interpretacie dafnovych
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zékonov a predpisov pri uplatiiovani v réznych typoch transakcii, sumy vykazané v uctovnej
zavierke sa mézu neskdr zmenit podla koneéného stanoviska dafovych Gradov.

3. VSEOBECNE UCTOVNE ZASADY A METODY

Uttovné zdsady a metddy, ktoré spoloénost pouzivala pri zostaveni Utovnej zavierky za rok 2024
a 2023 su nasledovné:

a) Financény majetok
Kratkodoby finanény majetok tvoria peniaze v hotovosti a na bankovych uétoch.

b) Pohladavky

Pohladavky sa ocefuju menovitou hodnotou. Postipené pohladavky a pohladavky nadobudnuté
vkladom do zakladného imania sa ocefuju obstaravacou cenou. Ocenenie pochybnych pohladavok sa
upravuje na ich realizovatelnu hodnotu opravnymi polozkami.

c) Naklady budtcich obdobi a prijmy budicich obdobi

Naklady budtcich obdobi a prijmy budicich obdobi sa ocefuju ich menovitou hodnotou, pricom sa
vykazuju vo vyske, ktord je potrebna na dodrzanie zasady vecnej a Easovej suvislosti s Ugtovnym
obdobim.

d) Zavazky

Dlhodobé i kratkodobé zavazky sa vykazuju v menovitych hodnotach.

Dlhodobé a kratkodobé tvery sa vykazuju v menovitej hodnote. Za kratkodoby Uver sa povazuje aj Cast
dihodobych tverov, ktora je splatna do jedného roka od stvahového dna.

e) Rezervy
Rezervy su zavazky s neuréitym ¢asovym vymedzenim alebo vySkou, tvoria sa na krytie zndmych rizik
alebo strat z podnikania. Ocefuju sa v oakavanej vySke zavazku.

f)  Vydavky budicich obdobi a vynosy budtcich obdobi

Vydavky buducich obdobi a vynosy budlcich obdobi sa ocefiuji ich menovitou hodnotou, pricom sa
vykazuju vo vy$ke, ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecnej a Casovej suvislosti s U€tovnym
obdobim.

g) Vlastné imanie

Vlastné imanie sa skladda zo zakladného imania, kapitalovych fondov a vysledku hospodarenia
v schvalovacom konani.

Zakladné imanie spolo¢nosti sa vykazuje vo vySke zapisanej v obchodnom registri okresného sudu.
Pripadné zvysenie alebo znizenie zakladného imania na zaklade rozhodnutia valného zhromazdenia,
ktoré nebolo ku driu uttovnej zavierky zaregistrované, sa vykazuje ako zmeny zdkladného imania.

h) Transakcie v cudzich menach

Majetok a zavazky vyjadrené v cudzej mene sa prepocitavaju na eura referenénym vymennym kurzom
uréenym a vyhlasenym Eurépskou centralnou bankou (ECB) alebo Narodnou bankou Slovenska (NBS)
v defi predchadzajuci ditu uskutoénenia uctovného pripadu a v defi, ku ktorému sa zostavuje Uétovna
zavierka.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene sa ku diiu, ku ktorému sa zostavuje Uétovna zavierka,
neprepoditavaju. Pri kipe a predaji cudzej meny za menu euro a pri prevode pefaznych prostriedkov
z Uétu zriadeného v cudzej mene na ucet zriadeny v eurach a z Gétu zriadeného v eurach na ucet
zriadeny v cudzej mene sa pouzil kurz, za ktory boli tieto hodnoty nakipené alebo predané. Ak sa predaj
alebo kupa cudzej meny uskutoéni za iny kurz ako pontka komeréna banka v kurzovom listku, pouzije
sa kurz, ktory komeréna banka v defi vysporiadania obchodu ponika v kurzovom listku. Ak sa kupa
alebo predaj neuskutoCfiuje s komerénou bankou, pouzije sa referenény vymenny kurz uréeny
a vyhlaseny ECB alebo NBS v den predchadzajuci ditu vysporiadania obchodu.
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i) Vynosy
Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahuju dan z pridanej hodnoty. Su tiez znizené o zlavy a zrazky
(rabaty, bonusy, skonta, dobropisy apod.). Trzby su udtované ku ditu spinenia dodavky alebo sluzby.

vows

j)  Derivaty
Derivaty sa ¢lenia na derivéty uréené na obchodovanie a zabezpet&ovacie derivaty. Ako zabezpelovacie
derivaty sa G&tuju derivaty, ktoré spifiaju sGi¢asne tieto podmienky:

- zodpovedaju stratégii G&tovnej jednotky v riadeni rizik,

- zabezpegovaci vztah je od zaciatku formalne zdokumentovany,

- zabezpegenie je efektivne, pricom za efektivne sa povazuje, ak v priebehu zabezpelovacieho
vztahu budi zmeny redlnych hodndt zabezpeCovacich nastrojov zodpovedat
zabezpe&ovanému riziku, pripadne celkové zmeny realnych hodnét zabezpe&ovacich nastrojov
si vrozpati 80 % az125 % zmien redlnych hodn6t zabezpetovanych nastrojov
zodpovedaijlcich zabezpe¢ovanych nastrojov zodpovedaijlcich zabezpecovanému riziku. Pri
efektivnosti zabezpedenia sa zistuje, ¢&i je zabezpeCenie efektivne, ato na zaciatku
zabezpetenia a aspofi ku diu zostavenia riadnej ugtovnej zévierky, mimoriadnej uctovnej
zavierky alebo priebeznej Gictovnej zavierky.

V ostatnych pripadoch sa jedna o derivéty uréené na obchodovanie.

Spolo&nost ugtuje o zabezpe&ovacich derivatoch.

Derivaty sa prvotne ocefuju obstardvacimi cenami. V suvahe st derivaty vykazané ako pohladavky/
zavazky z derivatovych operacii.

Ku diiu zostavenia U&tovnej zavierky sa derivaty precefiuju na redlnu hodnotu. Ak derivaty nie je mozné
precenit redlnou hodnotou, ktorou je trhova cena na verejnom trhu, pouzije sa kvalifikovany odhad. Na
uréenie reainej hodnoty sa pouzije model ocefiovania s preukazatelnymi udajmi (napr. kurzy Narodnej
banky Slovenska, zverejnené Grokové sadzby medzibankového trhu). Ak sa odborny odhad neda
vypracovat, alebo ak sui naklady na ziskanie informacii o preceneni neimerné jeho vyznamu, potom sa
o redlnej hodnote netgtuje, ak nie je zrejmé ze doslo k znehodnoteniu derivatu.

Zmeny reélnych hodndt zabezpeCovacich derivatov sa Gétuji do vlastného imania. Ak je
zabezpe&ovany majetok a zavézky, ak sa so zabezpeCovacim derivatom obchoduje na verejnom trhu
a ak sa zmeny realnej hodnoty daju dolozit Udajmi z verejného trhu, alebo ak sa so zabezpetovacim
derivatom neobchoduje na verejnom trhu, ale derivatovy obchod sa uskutoéni podla uzavretej zmluvy
najneskdr do konca nasledujliceho Uctovného obdobia, nasledne sa na tarchu prislu§ného uctu
nakladov av prospech prisiuného uétu vynosov uCtuje nielen o zmenach redlnych hodnét
zabezpeteného majetku a zavazkov, ale aj o zabezpecovacich derivatoch.

k) Dan z prijmov splatna
Podla slovenského zékona o dani z prijmov sa splatné dane z prijmov uréuji z G¢tovného zisku pred
zdanenim pri sadzbe 21 % po dpravach o niektoré polozky na dafové ucely.

1) Daii z prijmov odloZena
O odlozenom dafiovom zavazku Uétuje spoloénost' vZdy, o pohladavke uctuje, ak je realizovatelna.

m) Opravy chyb minulych tié¢tovnych obdobi
Spolo&nost v beznom t&tovnom obdobi netctovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi.
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4. DLHODOBY FINANGNY MAJETOK

Informacie o dlhodobom finanénom majetku

Bezné Gctovné obdobie
Podielové
cP 831
. : g Pozicky
i Podie- a podiely Ostatné . _
_ Dlhodoby lové CP | vspolot- | dihodobé | PézickyUJ | Ost. | ° g‘t’:::ﬁ g‘f{j‘: Sooly
finanény majetok | 3 podie- nosti CPa v kons. celku | DFM 'r)\a'viac DFMy P
ly vDUJ | s podstat- podiely 'ed;n rok
nym J
vplyvom
Prvotné ocenenie
Stav na zaciatku
Gétov. obdobia - . 153 545 445 - - - 153 545 445
Prirastky - - - 72 130 577 - - - 72130 577
Ubytky - - - (9 409 098) - - - (9 409 098)
Kurzové rozdiely (15 280) (15 280)
Presuny - - - (82 964 266) - - - (82 964 266)
Stav na konci
Gétov. obdobia - - 133 287 378 - - - 133 287 378
Opravné polozky
Stav na zaciatku x ; . i} ;
uétov. obdobia B )
Prirastky - - - -
Ubytky - - - - - - - -
Stav na konci ; : . .
uctov. obdobia
Zostatkova
hodnota
Stav na zaciatku
Ggtov. obdobia - s - | 153545445 - - -| 153545445
Stav na konci
Gétov. obdobia - - 133 287 378 - - - 133 287 378

Na riadku dlhodobych pdzi¢iek ugtovnej jednotky v konsolidovanom celku, SpoloCnost eviduje
nasledovné pdzi¢ky vocti materskej spolocnosti Penta Real Estate Holding Limited.

A. 9 pézitiek vo vyske 70 446 879 EUR, splatnych v priebehu roka 2026, s Grokovou sadzbou
v rozpéti 3,510 - 8,425 % p.a.,

B. 5 pbzitky vo vyske 35799 520 EUR, splatné v priebehu roka 2027, s urokovou sadzbou
v rozpati 4,225 — 6,475 % p.a.,

C. 4 pbdZitky vo vyske 27 040 979 EUR, splatné v priebehu roka 2028, s trokovou sadzbou
4,625 -6,175 % p.a.

Uroky z dihodobych pdZigiek vo vyske 1 487 668 EUR st vykdzané na riadku 059 suvahy v Casti 5
poznamok ako kratkodobé pohladavky, kdeze su splatné v roku 2025.
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Bezprostredne predchadzajlice Uictovné obdobie

Dihodoby
finanény majetok

Podie-
lové CP
a podie-
ly v DUJ

Podielové
CP

a podiely

v spoloé-
nosti

s podstat-
nym

vplyvom

Ostatné
dihodobé
CPa
podiely

Pézicky UJ
v kons. celku

Ostat

ny
DFM

P6ziCky
s dobou
splatnosti
najviac
jeden rok

Obsta

ravan
y DFM

Spolu

Prvotné ocenenie

Stav na zaciatku
uctov. obdobia

142 150 232

142 150 232

Prirastky

66 196 470

66 196 470

Ubytky

(23 897 614)

(23 897 614)

Kurzové rozdiely

0

0

Presuny

(30 903 644)

(30 903 644)

Stav na konci
uétov. obdobia

153 545 445

153 545 445

Opravné polozky

Stav na zaciatku
uétov. obdobia

Prirastky - - - . - . R

Ubytky - - - R .

Stav na konci
uctov. obdobia

Zostatkova
hodnota

Stav na zaciatku

Uétov. obdobia 142 150 232 - . -

142 150 232

Stav na konci

uétov. obdobia 153 545 445 - _ .

153 545 445

vvvvv

nasledovné pdzicky voti materskej spoloénosti Penta Real Estate Holding Limited.

A. 10 pbdziciek vo vyske 65 021 053 EUR, splatnych v priebehu roka 2025, s trokovou sadzbou
v rozpati 1,5425 — 4,125 % p.a.,

B. 6 Do
v rozpati 3,725 - 6,71 % p.a.,

C. 3pdzitky vo vyske 7 707 520 EUR, splatné v priebehu roka 2027, s urokovou sadzbou v rozpéti
4,225 - 6,475 % p.a.,

D. 4 pdzicky vo vyske 26 850 979 EUR, splatné v priebehu roka 2028, s Grokovou sadzbou

4,625 - 6,175 % p.a.

vvvvv

poznamok ako kratkodobé pohfadavky, kdeze su splatné v roku 2024,
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5.

POHLADAVKY

Informécie o vyvoji opravnej polozky k pohfadavkam:

Spolo¢nost v roku 2024 netvorila opravné polozky k pohladavkam.

Informacie o vekovej §truktire pohladavok:

31. december 2024

Nazov polozky V lehote splatnosti Po lehote splatnosti Pohladavky spolu

Kratkodobé pohradavky

Pohfadavky z obchodného styku

Pohladavky voéi dcérskej uctovnej
jednotke a materskej uctovnej jednotke

85 680 599 - 85 680 599

Ostatné pohladavky v ramci
konsolidovaného celku

Pohladavky voéi spolo&nikom, ¢lenom
a zdruzeniu

Dariové pohladavky a dotacie

Pohladavky z derivatovych operacii

iné pohladavky

1563 000 - 1 563 000

Kratkodobé pohladavky spolu

87 243 599 - 87 243 599

Na riadku kratkodobych pohladavok v celkovej vyske 87 243 599 EUR su vykdzané tieto zostatky uctov:

Na Uéte ostatné pohladavky v skupine je vo vyske 76 650 EUR vykazana pohladavka voci

vvvvv

A v

Na Uéte poskytnuté kratkodobé pdzicky v skupine su vo vyske 85603 949 EUR vykazané
p&zicky voci spolo¢nosti Penta Real Estate Holding Limited:
A: 11 pdzitiek vo vyske 84 116 281 EUR, splatné v priebehu roka 2025, s Urokovou sadzbou
v rozpéti 3,7250 — 6,8313 % p.a.
v bode 4. Dlhodoby finanény majetok.
Na Géte iné pohfadavky je vykazana suma 1 563 000 EUR, ktoru tvoria pohladavky z emisie
dihopisov:
o Penta Real Estate Public EUR VII/ 2022 vo vyske 1 000 EUR,
o Penta Real Estate Public EUR X/ 2022 vo vyske 1 562 000 EUR.
Predmetné dlhopisy k 31. decembru 2024 neboli umiestnené.
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31. december 2023

Nézov polozky V lehote splatnosti Po lehote splatnosti Pohladdvky spolu

Kratkodobé pohladavky

Pohladavky z obchodného styku - - -

Pohladavky voti dcérskej uctovnej )
jednotke a materskej uctovnej jednotke 32925929 82585 928

Ostatné pohladavky v ramci
konsolidovaného celku

Pohladévky voéi spoloénikom, ¢lenom
a zdruzeniu

Darnové pohladavky a dotacie

Pohladavky z derivatovych operdcii 36 096 - 36 096
Iné pohladavky 8 585 724 - 8 585 724
Kratkodobé pohladavky spolu 41 547 749 - 41 547 749

Na riadku kratkodobych pohladavok v celkovej vyske 41 547 749 EUR su vykazané tieto zostatky uctov:

Na Géte ostatné pohladavky v skupine je vo vyske 798 617 EUR vykédzana pohladavka vodi

My

Avew

Na uéte poskytnuté kratkodobé pdzicky v skupine su vo vyske 32 127 312 EUR vykazané
pozitky voci spoloénosti Penta Real Estate Holding Limited:

Vo

vy

v bode 4. Dlhodoby finanény majetok.
Pohladavky z derivatovych operacii vo vyske 36 096 EUR.
Na uéte iné pohladavky je vykazana suma 8 585 724 EUR, ktoru tvoria pohladavky z emisie
dlhopisov:
o Penta Real Estate Public CZK 1l 2023 vo vyske 48 650 000 CZK (1 967 724 EUR),

Penta Real Estate Public EUR II/ 2022 vo vySke 2 000 EUR,
Penta Real Estate Public EUR VII/ 2022 vo vySke 1 000 EUR,
Penta Real Estate Public EUR X/ 2022 vo vyske 1 562 000 EUR,
Masaryk Station EUR |/ 2023 vo vy$ke 35 000 EUR,
Penta Real Estate Public EUR I/ 2023 vo vyske 2 098 000 EUR

o Penta Real Estate Public EUR 1l/ 2023 vo vyske 2 920 000 EUR.
Predmetné dihopisy k 31. decembru 2023 neboli umiestnené.

O 0O0O0Oo

Pohladavky podla zostatkovej doby

s ax . . Bezprostredne predchddzajuce
splatnosti Be2né Uctovne obdohie uctovné obdobie

Pohladavky po lehote splatnosti -

Pohladavky so zostatkovou dobou splatnosti

do jedného roka 87 243 599 41 547 749
Kratkodobé pohladavky spolu 87 243 599 41 547 749
8
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6. FINANCNE UCTY

Informacie o kratkodobom finanénom majetku:

Néazov polozky Bezné uétovné obdobie Bezprosﬂt{:’:odvr:ﬁé%rsgggia’edzajdce
Pokladnica, ceniny 242 443
Bezné bankové ucty 186 118 680 000
Terminované vklady 0 896 796
Spolu 186 360 1577 239

7. CASOVE ROZLISENIE

Informécie o vyznamnych polozkach ¢asového rozliSenia

. . SHP S . . Bezprostredne predchadzajtce
Nazov polozky Bezné uctovné obdobie Giétovné obdobie
Prijmy budicich obdobi dihodobé 0 0
Prijmy buducich obdobi kratkodobé, z toho: 0 134
Uroky z terminovaného vkladu v Privatbanke, a.s. 0 134

8. VLASTNE IMANIE

Z&kladné imanie spolo¢nosti je tvorené pefiaznym vkladom vo vyske 21 000 000 EUR a bolo v pingj
vyske splatené.

Informacie o vysporiadani uétovného zisku z roku 2023:

Néazov polozky Bezprostredne predchadzajlce lictovné obdobie
Uétovny zisk 750 482
Pouzitie uctovného zisku Bezné uctovné obdobie
Tvorba zakonného rezervného fondu 37 525

Tvorba $tatutarnych a ostatnych fondov -

Pouzitie na krytie zauétovanych strat minulych rokov -

Prevod do nerozdeleného zisku minulych rokov 712 957

Spolu 750 482

9
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Informacie o zmenach viastného imania

Bezné uctovné ohdobie
. L . Stav .
Polozka vlastného imania na zadiatku i . Stav na konci
o . Prirastky Ubytky Presuny uctovného
uétovného obdobia
obdobia

Zakladné imanie 21 000 000 - - - 21 000 000
Zakonny rezervny fond 328 681 - - 37 525 366 205
Nedelitelny fond - - - - -
Statutarne fondy a ostatné fondy - - - - -

Ocenovacie rozdiely z precenenia ) )
Cross Currency Rate Swapov* 103399 (126 315) (22 916)
Nerozdeleny zisk minulych rokov 964 155 - - 712 957 1677 112
Neuhradena strata minulych rokov - - - - -

Vysledok hospodarenia bezného )
(iétovného obdobia 750 482 850 295 (750 482) 850 295
SPOLU 23146 717 850 295 (126 315) 0 23 870 696
Bezprostredne predchadzajlice uictovné obdobie
Stav .
s P X & , Stav na konci
Polozka vlastného imania r;.aetz:vcr:?r:(: Prirastky Ubytky Presuny uétovného
obdobia obdobia

Zakladné imanie 21 000 000 - - - 21 000 000
Zakonny rezervny fond 315 695 - - 12 986 328 681
Nedelitelny fond = - - - -
Statutarne fondy a ostatné fondy - - - - -

Ocenovacie rozdiely z precenenia ) i
Cross Currency Rate Swapov 101 970 B 103399
Nerozdeleny zisk minulych rokov 717 432 - : 246723 964 155
Neuhradena strata minulych rokov - - - -

Vysledok hospodarenia bezného 3
G&tovneho obdobia 259 709 750 482 (259 709) 750 482
SPOLU 22 394 806 751 911 - 0 23146 717
10
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9. REZERVY

Informécie o rezervach

Bezné uctovné obdobie

Nazov polozky zsa"gi‘;t"‘:j Stav na konci
- p Tvorba Pouzitie Zrusenie uctovného
uctovného obdobia
obdobia
Kratkodobé rezervy, B
2 toho: 3 840 4 059 (3 840) 4 059
Rezerva na audit * 3840 4 059 (3 840) - 4 059

Dihodobé rezervy

*Vytvorena rezerva bude pouzita v roku 2025.

Bezprostredne predchadzajtice Gétovné obdobie

Nazov polozky zsatgi‘;trl‘:: Stav na konci
. A Tvorba Pouzitie ZruSenie uétovného
uctovného obdobia
obdobia
Kratkodobe rezervy, | 3696 3840 (3 696) . 3840
z toho:
Rezerva na audit 3 696 3840 (3 696) - 3840

Dlhodobé rezervy

10. ZAVAZKY

Informacie o zavazkoch

Nazov polozky

Bezné uctovné obdobie

Bezprostredne predchadzajlce
uctovné obdobie

Zavézky po lehote splatnosti

Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti

do jedného roka vratane 455 430 160603
Kratkodobé zavazky spolu 455 430 160 603
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti

jeden rok az pat rokov 109 883 185 140 431 348
Zavézky so zostatkovou dobou splatnosti ) )
nad pat rokov

Dlhodobé zavizky spolu 109 883 185 140 431 348
Kratkodobé finan¢éné vypomoci spolu 86 503 967 32 928 059

Kratkodobé zavazky vo vyske 455 430 EUR su tvorené z:
- neuhradenych faktir na konci uétovného obdobia v sume 1 024 EUR,
- dafiové zavazky v vyske 100 584 EUR,
-z derivatovych operacii vo vyske 353 822 EUR.

Neoddelitelnou sudastou uétovnej zavierky je stivaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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Poznamky individudinej u¢tovnej zdvierky k 31. decembru 2024

Dlhodoby zdvazok vo vyske 109 883 185 EUR je zavazok:
z dihopisov vydanych Privatbankou, a.s., v sume 109 368 852 EUR:

Dlhopis Penta Real Estate VI/2021, splatnost’ 16.novembra 2026, istina 4 000 000 EUR,
Dlhopis Penta Real Estate 1/2022, splatnost 14.januara 2028, istina 4 457 000 EUR,

Dlhopis Penta Real Estate Public 111/2022, splatnost 21.marca 2027, istina 2 391 000 EUR,
Dlhopis Masaryk Station 11//2022, splatnost’ 11.aprila 2026, istina 5 456 000 EUR,

Dlhopis Penta Real Estate Public V/2022, splatnost’ 24.maja 2027, istina 1 583 000 EUR,
Dlhopis Penta Real Estate Public 1X/2022, splatnost 26.augusta 2028, istina 7 630 000 EUR,
Dihopis Masaryk Station 111/2022, splatnost 5.septembra 2028, istina 9 970 000 EUR,

Dlhopis Penta Real Estate Public X1/2022, splatnost' 26.oktdbra 2028, istina 4 970 000 EUR,
Dihopis Masaryk Station 1/2023, splatnost 5.oktébra 20286, istina 10 000 000 EUR,

Dlhopis Penta Real Estate Public 11/2023, splatnost 20.novembra 2027, istina 7 000 000 EUR,
Dlhopis Penta Real Estate 1/2024, splatnost' 21.aprila 2026, istina 5 000 000 EUR,

Dihopis Penta Real Estate 11/2024, splatnost' 27.maja 2027, istina 10 000 000 EUR,

Dlhopis Penta Real Estate 111/2024, splatnost’ 4.septembra 2027, istina 15 000 000 EUR,
Dihopis Penta Real Estate V/2024, splatnost’ 7.oktdbra 2026, istina 10 000 000 EUR,

Dihopis Penta Real Estate Public CZK 1/2023, splatnost’ 28.marca 2026, istina 150 000 000 CZK
(5955 926 EUR),

Dlhopis Penta Real Estate Public CZK 11/2023, splatnost' 15.juna 2026, istina 150 000 000 CZK
(5 955 926 EUR).

z derivatovych operacii v sume 514 333 EUR.

Kratkodobé finanéné vypomoci

DalSie emisie dlhopisov Penta Real Estate a Penta Real Estate Public su splatné v roku 2025, ich
hodnota k 31.12.2024 je 86 503 967 EUR a je vykdazana ako kratkodobé finan&né vypomoci na riadku
140 sudvahy.

12
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11. VYDANE DLHOPISY

Informacie o vydanych dlihopisov za bezné uctovné obdobie

Stav k 31.12.2024

Nazov vydaného Menovita Emisny Urok ,

Dlhopisu hodnota Pocéet kurz p.a. Splatnost
Penta RE V1/2021 1 000 EUR 4 000 100 % 4,50 % 16.11.2026
Penta RE 1/2022 1 000 EUR 4 457 100 % 4,50 % 14.01.2028
Penta REP 1/2022 1 000 EUR 5 000 100 % 3,55 % 28.02.2025
Penta REP 111/2022 1 000 EUR 2 391 100 % 4,05 % 21.03.2027
Masaryk Station 11/2022 1 000 EUR 5 456 100 % 4,00 % 11.04.2026
Penta REP V/2022 1 000 EUR 1583 100 % 4,05 % 24.05.2027
Penta RE 111/2022 1 000 EUR 9876 100 % 4,50 % 06.07.2025
Penta REP VII/ 2022 1 000 EUR 10 000 100 % 4,30 % 18.07.2025
Penta RE 1V/2022 1000 EUR 8 282 100 % 4,50 % 27.07.2025
Penta REP VIIl/2022 1 000 EUR 5000 100 % 4,30 % 15.08.2025
Penta REP 1X/2022 1 000 EUR 7 630 100 % 5,60 % 26.08.2028
Masaryk Station [11/2022 1 000 EUR 9970 100 % 6,00 % 05.09.2028
Penta REP X/2022 1 000 EUR 5 000 100 % 4,30 % 10.10.2025
Penta REP X1/2022 1 000 EUR 4 970 100 % 5,80 % 26.10.2028
Masaryk Station /2023 1 000 EUR 10 000 100 % 6,25 % 05.10.2026
Penta REP 1/2023 1 000 EUR 9940 100 % 6,05 % 15.11.2025
Penta REP 11/2023 1 000 EUR 7 000 100 % 6,30 % 20.11.2027
Masaryk Station 11/2023 1 000 EUR 10 000 100 % 6,25 % 21.11.2025
Penta REP CZK /2022 50 000 CZK 1 000 100 % 8,25 % 17.10.2025
Penta REP CZK IIl/2022 50 000 CZK 2000 100 % 8,25 % 02.12.2025
Penta REP CZK 1/2023 50 000 CZK 3 000 100 % 8,25 % 28.03.2026
Penta REP CZK 11/2023 50 000 CZK 3000 100 % 8,25 % 16.06.2026
Penta RE 1/2024 1 000 EUR 5000 100 % 6,25 % 24.04.2026
Penta RE 11/2024 1 000 EUR 10 000 100 % 6,25 % 27.05.2027
Penta RE 111/2024 1 000 EUR 15 000 100 % 6,25 % 04.09.2027
Penta RE 1V/2024 1 000 EUR 15 000 100 % 5,95 % 07.10.2025
Penta RE V/2024 1 000 EUR 10 000 100 % 6,10 % 07.10.2026
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Stav k 31.12.2023

Nazov vydaného Menovita Emisny Urok Splatnost’
Dihopisu hodnota Pocet kurz p.a. P
Penta RE V1/2021 1000 EUR 5000 100 % 4,50 % 16.11.2026
Bory Mall /2021 1000 EUR 4 000 100 % 4,00 % 20.12.2024
Penta RE 1/2022 1000 EUR 4 457 100 % 4,50 % 14.01.2028
Penta REP 1/12022 1000 EUR 5000 100 % 3,55 % 28.02.2025
Penta REP 11/2022 1000 EUR 5000 100 % 3,30 % 21.03.2024
Penta REP 111/2022 1000 EUR 2 391 100 % 4,05 % 21.03.2027
Masaryk Station 112022 1000 EUR 10 000 100 % 3,50 % 25.03.2024
Masaryk Station 11/2022 1000 EUR 10 000 100 % 4,00 % 11.04.2026
Penta REP 1V/2022 1000 EUR 10 000 100 % 3,30 % 23.05.2024
Penta REP V/2022 1000 EUR 1583 100 % 4,05 % 24.05.2027
Penta RE 111/2022 1 000 EUR 9876 100 % 4,50 % 06.07.2025
Penta REP VII/2022 1000 EUR 10 000 100 % 4,30 % 18.07.2025
Penta RE 1V/2022 1 000 EUR 8 282 100 % 4,50 % 27.07.2025
Penta REP VIil/2022 1000 EUR 5000 100 % 4,30 % 15.08.2025
Penta REP 1X/2022 1 000 EUR 10 000 100 % 5,60 % 26.08.2028
Masaryk Station 111/2022 1 000 EUR 10 000 100 % 6,00 % 05.09.2028
Penta REP X/2022 1 000 EUR 5000 100 % 4,30 % 10.10.2025
Penta REP X1/2022 1000 EUR 5000 100 % 5,80 % 26.10.2028
Masaryk Station 1/2023 1 000 EUR 10 000 100 % 6,25 % 05.10.2026
Penta REP 1/2023 1 000 EUR 10 000 100 % 6,05 % 15.11.2025
Penta REP 11/2023 1 000 EUR 7 000 100 % 6,30 % 20.11.2027
Masaryk Station 1112023 1 000 EUR 10 000 100 % 6,25 % 21.11.2025
Penta REP CZK 1/2022 50 000 CZK 2 000 100 % 5,55 % 06.04.2024
Penta REP CZK 11/2022 50 000 CZK 1000 100 % 8,25 % 17.10.2025
Penta REP CZK I11/2022 50 000 CZK 2000 100 % 8,25 % 02.12.2025
Penta REP CZK 1/2023 50 000 CZK 3000 100 % 8,25 % 28.03.2026
Penta REP CZK 11/2023 50 000 CZK 3 000 100 % 8,25 % 16.06.2026
14
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12. DERIVATY

Spolo¢nost' uzatvorila s Komeréni bankou, a.s., obchody Cross-Currency Rate Swap Transaction
(CCS). Ich predmetom je vymena meny istiny na zagiatku a konci obchodu za rovnaky kurz spojena
s vymenou urokov dvoch rozdielnych urokovych sadzieb z istiny v menach EUR a CZK.

V priebehu bezného u&tovného obdobia uzatvorila spolo€nost nové obchody CCS.

Cielom spolo¢nosti v beznom Gétovnom obdobi je zabezpeéit kurzové riziko spojené s vymenou
podkladového pasiva.

Spolognost splfia formalne poZiadavky pre Uétovanie o zabezpeceni, preto vykazuje tieto swapy ako
zabezpetovacie derivaty. Ku diiu zostavenia Gétovnej zavierky spolo€nost’ precenila swapy na redlnu
hodnotu a kladné, resp. zdporné redlne hodnoty derivatov su vykdzané ako pohladavky/ zavazky

z derivatovych operacii.

Precenenie k 31.12.2024

Nominalna Trhova Trhova
Typ produktu Splatnost’ hodnota v CZK hodnota v CZK hodnota v EUR
CCS k PREP CZK | 2023 27.3.2026 146 350 000 -8 914 828 -353 974
CCS k PREP CZK |1 2023 27.3.2026 3 650 000 -118 666 -4 711
CCS k PREP CZK |l 2022 16.10.2025 39 700 000 -1 105 146 -43 881
CCS k PREP CZK Il 2022 16.10.2025 10 300 000 -790 848 -31 402
CCS k PREP CZK Il 2023 12.6.2026 23 900 000 -1 360 655 -54 026
CCS k PREP CZK I1 2023 12.6.2026 42 800 000 -1 543272 -61 277
CCS k PREP CZK il 2023 12.6.2026 28 850 000 -1016 044 -40 342
CCS k PREP CZK 1l 2022 1.12.2025 26 750 000 -1 303432 -51 754
CCS k PREP CZK Ill 2022 1.12.2025 73 250 000 -5 711 592 -226 785
-21 864 485 -868 155
Precenenie k 31.12.2023
Nominalna Trhova Trhova
Typ produktu Splatnost’ hodnota v CZK hodnotav CZK hodnota v EUR
CCS k PREP CZK | 2022 5.4.2024 66 000 000 892 468 36 096
CCS k PREP CZK | 2023 27.3.2026 146 350 000 -5 939 751 -240 233
CCS k PREP CZK i 2023 27.3.2026 3 650 000 -62 635 -2 533
CCS k PREP CzZK Il 2022 16.10.2025 39 700 000 -183 232 -7 411
CCS k PREP CZK Il 2022 16.10.2025 10 300 000 -553 641 -22 392
CCS k PREP CZK Il 2023 12.6.2026 23 900 000 -923 223 -37 340
CCS k PREP CZK Il 2023 12.6.2026 42 800 000 -795 715 -32 183
CCS k PREP CZK Il 2023 12.6.2026 28 850 000 -494 130 -19 985
CCS k PREP CZK Ill 2022 1.12.2025 26 750 000 -741 423 -29 987
CCS k PREP CZK Ill 2022 1.12.2025 73 250 000 -4 038 757 -163 347
-12 840 040 519314
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13.  VYNOSY A NAKLADY

13.1 Vynosy

Informacie o vynosoch

Nazov polozky

Bezné uctovné obdobie

Bezprostredne predchadzajlce
uétovné obdobie

Finanéné vynosy, z toho: 12 584 369 10 465 527
Vynosové uroky od  prepojenych 0 929 433 8 144 736
uctovnych jednotiek

Bankové droky od  prepojenych

uctovnych jednotiek 35027 140 530
Bankové uroky 0 2 869
Kurzové zisky 294 998 338 254
Vynosy z derivatovych operacii 1338777 942 990
Ostatné finanéné vynosy 986 134 896 148

- Penta Real Estate Holding Limited vo vyske 9 929 433 EUR,
- Privatbanky, a. s., z terminovaného uétu, vo vyske 35 027 EUR.

Informacie o €istom obrate

voews

vaws

Nazov polozky

Bezné uctovné obdobie

Bezprostredne predchddzajtice
uctovné obdobie

Trzby za vlastné vyrobky

Trzby z predaja sluzieb

Trzby za tovar

Iné  vynosy  slvisiace s beznou
¢innostou

10 950 594

9184 283

Cisty obrat celkom

10 950 594

9 184 283
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13.2 Naklady

Informacie o nakladoch

Nazov polozky Bezné uctovné obdobie Bezprols]tgte oi’;%%’ggggidzaiﬁce

;\lfg'l‘zc:y na hospodarsku &innost', 38 890 48 406
Naklady za poskytnuté sluzby, z toho: 38 858 48 153
Audit 4 059 3840
Zmluva o poskytovani sluzieb v skupine 17 640 22 851
Sluzby poskytnuté CDCP SR, a.s. 16 500 18 099
Pravne sluzby 644 3350
Ostatné sluzby 15 13
Ostatné dane a poplatky - -
Ostatné v’)’lznar.nqé polgiky nakladov 32 253
z hospodarskej €innosti, z toho:

Neuplatnena DPH 32 69
Ostatné pokuty a penale - 184
Finanéné naklady, z toho: 11472 416 9472 093
Uroky z vydanych dlhopisov 9 079 165 7 482 830
Kurzové straty 214 551 336 031
Naklady na derivatové operéacie 1155 040 692 263
Ostatné naklady na finanénd ¢innost 1021723 957 525
Bankové poplatky 1937 3444

Naklady spolo¢nosti za poskytnuté sluzby su v prevaznej miere tvorené poskytovanim sluZieb
spolocnostou PENTA INVESTMENTS LIMITED o.z., Centralnym depozitarom cennych papierov SR,
a.s.

Uroky vo vyske 9 079 165 EUR predstavuju troky z emisii dlhopisov.
Ostatné naklady na finanénu ¢innost' su tvorené poskytovanim finanénych sluzieb Privatbanky, a.s.

Suma 1021 723 EUR predstavuje naklady za sluzby pri vydavani dlhopisov. Suma 1 937 EUR
predstavuje poplatky za vedenie beZnych bankovych Uctov v Privatbanke, a.s. a Komeréni banke, a.s.

17
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14. _DANE Z PRIJMOV
Sadzba dane z prijmov pre rok 2024 je 21 %. Spolo¢nost nemala ziadne Ulavy z dani.

informacie o daniach z prijmov

Bezné utovné obdobie Bezprostredne pr::cg.adzajuce uétovné
Nazov polozky obdobie
Zaklad dane Dan Dan v % Zaklad dane Dan Dan v %
Vysledok
hospodarenia pred 1073 063 X X 945 028 X X
zdanenim, z toho:
Teoreticka dar X 225 343 21 % X 198 456 21 %
Lefioio neuznans 4059 852 21% 13292 2791 21 %
naklady
Vynosy o o
nepodliehajice dani (48 136) (10 108) 21 % (159 271) (33 447) 21 %
Umorenie dafovej g A ) N
straty 21% 21 %
Spolu 1028 986 216 087 21 % 1461 685 167 800 21 %
Splatna dan z prijmov X 216 087 X X 167 800 X
Zrazkova dan o o
Z bankovych drokov 35 163 6 681 19 % 140 768 26 746 19 %
Odlozena dan
z prijmov X ) X X ) s
Celkova dan
2 prijmov X 222 768 X X 194 546 X

15. PODMIENENE ZAVAZKY A AKTIVA, PODSUVAHOVE POLOZKY

Spolo¢nost neeviduje ziadne podmienené zavazky a aktiva.

Na podsuvahovych polozkach eviduje spoloénost nominainu hodnotu pohfadavok z urokovo-menovych
swapov v hodnote 395 550 000 CZK a zavazky z urckovo-menovych swapov v hodnote 16 578 073
EUR.

Danové priznania zostavaju otvorené a mdzu byt predmetom kontroly po€as obdobia piatich rokov.
Skutoénost, ze uréité obdobie alebo dafové priznanie vztahujlice sa na toto obdobie bolo kontrolované,
nema vplyv na vylu€enie tohto obdobia z pripadnej dalSej kontroly poas obdobia piatich rokov.
V dosledku toho su k 31. decembru 2024 dariové priznania spolo&nosti za roky 2019 az 2024 otvorené
a mbzu sa stat predmetom kontroly.

16. SPRIAZNENE OSOBY

Medzi spriaznené osoby patria ¢lenovia Statutarneho organu, sesterské spolo€nosti a spoloénosti,
v ktorych podiel na zéakladnom imani presahuje 20 % (dcérske a pridruzené spolo¢nosti a spoloéné
podniky).

Udaje o prijmoch a vyhodach élenov statutarnych, dozornych a inych organov

V beznom ani predchadzajicom uétovnom obdobi spoloénost neposkytla ¢lenom Statutarneho organu,

dozorného organu a iného organu pozicky, zaruky alebo iné zabezpecenie.
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Obchody medzi tymito osobami a spoloénostiou sa uskuto&iuju za obvyklych podmienok a za obvyklé
ceny. Komentar k tymto obchodom je v jednotlivych &astiach poznamok.

Hodnotové vyjadrenie obchodu

Limited

pdzicky

Spriaznena osoba Kéd druhu obchodu Bezprostredne
Bezné uctovné obdobie predchddzajuice uctovné
obdobie

PENTA INVESTMENTS -
LIMITED o.2. zavazky 0 i
PENTA INVESTMENTS N
LIMITED o.2. pohladavky 623 0
PENTA INVESTMENTS ndklady - sluzby
LIMITED o.z. v skupine 17640 22852

. vlastné finanéné
Privatbanka, a.s. prostriedky 120 499 1296 874
Privatbanka, a.s. vynosové uroky 35 027 140 530
Privatbanka, a.s. bankové poplatky 1067 1771

: ostatné financné
Privatbanka, a.s. naklady 1021723 957 525
Privatbanka, a.s. zavazky 1648 79720
Penta Real Estate Holding aver (istina +
Limited nesplateny urok) 218I89js=8 185 Brepl’
P.en'ta Real Estate Holding pohradavkq — poplatok 76 650 798 617
Limited za uver
Penta Real Estate Holding finanéneé vynosy -
Limited poplatok za uver SB6 1194 896 148
Penta Real Estate Holding vynosc:\{s_avuroky z 9 929 433 8 144 736

17. VYZNAMNE UDALOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE

————

UCTOVNA ZAVIERKA

Spolo¢nost' na zaciatku roka 2025 emitovala dalSie dlhopisy:

Dna 10. januara 2025 boli emitované dlhopisy Penta Real Estate EUR 1/2025 vo vySke 10 miliénov EUR,
s urokovou sadzbou 6,00 % p.a., so splatnostou 10. januara 2028,
Dna 17. februara 2025 boli emitované dlhopisy Penta Real Estate EUR [1/2025 vo vyske 10 miliénov
EUR, s drokovou sadzbou 6,50 % p.a. so splatnostou 17. februara 2030,
Dna 24. februara 2025 boli emitované dlhopisy Penta Real Estate EUR 111/2025 vo vy$ke 10 miliénov
EUR, s Urokovou sadzbou 6,00 % p.a. so splatnostou 24. februara 2028.

Po 31. decembri 2024 nenastali Ziadne iné také udalosti, ktoré maju vyznamny vplyv na verné
zobrazenie skuto¢nosti uvadzanych v tejto Uétovnej zavierke.

19
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SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA
K UCTOVNEJ ZAVIERKE SPOLOCNOSTI

Penta RE Funding Il, s.r.o.
za rok konciaci 31. decembra 2023



Tel: +421 2 5710 6666 Eurovea ~ Central 3
www.bdoslovakia.com Pribinova 10, 811 09, Bratislava
Slovak Republic

SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

Spolocnikovi a konatelom spolo¢nosti Penta RE Funding Il, s.r.o.:

I. SPRAVA Z AUDITU UCTOVNEJ ZAVIERKY
Nazor

UskutocCnili sme audit Uctovnej zavierky spoloCnosti Penta RE Funding Il, s.r.o. (dalej len
»Spolocnost’®), ktora obsahuje sivahu k 31. decembru 2023, vykaz ziskov a strat za rok
konciaci sa k uvedenému datumu, a poznamky, ktoré obsahuju suhrn vyznamnych Gc¢tovnych
zasad a Uctovnych metod.

Podla nasho nazoru, priloZena uctovna zavierka poskytuje pravdivy a verny obraz financnej
situacie Spolocnosti k 31. decembru 2023 a vysledku jej hospodarenia za rok konciaci sa
k uvedenému datumu podla zakona ¢. 431/2002 Z.z. o Uctovnictve v zneni neskorSich
predpisov (dalej len ,,zakon o Uctovnictve®).

Zaklad pre nazor

Audit sme vykonali podla medzinarodnych auditorskych Standardov (International Standards
on Auditing, ISA). NaSa zodpovednost podla tychto Standardov je uvedenda v odseku
Zodpovednost' auditora za audit uctovnej zdvierky. Od Spolocnosti sme nezavisli podla
ustanoveni zakona C. 423/2015 o Statutarnom audite a o zmene a doplneni zakona
C. 431/2002 Z. z. o uctovnictve v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,,zakon o Statutarnom
audite*) tykajucich sa etiky, vratane Etického kodexu auditora, relevantnych pre nas audit
Uctovnej zavierky a splnili sme aj ostatné poziadavky tychto ustanoveni tykajlcich sa etiky.
Sme presvedcéeni, ze auditorské dokazy, ktoré sme ziskali, poskytuju dostatocny a vhodny
zaklad pre nas nazor.

Zdbéraznenie skutoénosti

Ako sa uvadza v poznamke 1. Uctovnej zavierky, Spolocnost’ je len financujucou spolo¢nostou
spolocnosti skupiny PENTA a jej schopnost’ splacat’ svoje zavazky v lehote ich splatnosti Uptne
zavisi od vymozitelnosti pohladavok voci spolo€nostiam skupiny PENTA. Nas nazor nie je
vzhladom na tuto skutocnost podmieneny.

Ina skutoénost’

Spolocnost’ nespliia velkostné kritéria pre povinny audit Uétovnej zavierky v zmysle zakona
o Uctovnictve, a teda nemusi ani vypracovat’ vyrocnu spravu. Pre audit UcCtovnej zavierky sa
rozhodla dobrovolne.

Zodpovednost’ Statutarneho organu a osob poverenych spravovanim za uctovnu zavierku

Statutarny organ je zodpovedny za zostavenie tejto Gctovnej zavierky tak, aby poskytovala
pravdivy a verny obraz podla zakona o UCtovnictve a za tie interné kontroly, ktoré povazuje

BDO Audit, spol. s r.o0., a Slovak limited liability company registered with Commercial Register of Municipal Court Bratislava ll, Section: Sro, File No.: 54967/8B,
Identification No.: 44455526, is a member of BDO International Limited, a UK company limited by guarantee, and forms part of the intemational BDO network of
independent member firms,

BDO Audit, spol. s r.0,, spolocnost s rucenim obmedzenym, registrovana na Slovensku, zapisana v Obchodnom registr Mestskeho sudu Bratislava lll, oddiel: Sro, vioZka
Eislo 54967/B, 1CO: 44455526, je clenom BDO Internationat Limited, spolocnosti s ru¢enim obmedzenym, registrovanej vo Velkej Britanii a tvon sucast medzinarodnej
siete BDO pozostavajicej z nezavislych ¢lenskych spolocnosti.
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za potrebné na zostavenie Uc¢tovnej zavierky, ktord neobsahuje vyznamné nespravnosti, ¢i uz
v désledku podvodu alebo chyby.

Pri zostavovani Uctovnej zavierky je Statutarny organ zodpovedny za zhodnotenie schopnosti
Spolocnosti nepretrzite pokracovat’ vo svojej Cinnosti, za opisanie skutocnosti tykajlcich sa
nepretrzitého pokracovania v cinnosti, ak je to potrebné, a za pouzitie predpokladu
nepretrzitého pokracovania v cCinnosti v Uétovnictve, ibaze by mal v Umysle Spolocnost’
zlikvidovat alebo ukoncit’ jej ¢innost’, alebo by nemal inu realistickil moznost’ neZ tak urobit.

Osoby poverené spravovanim su zodpovedné za dohlad nad procesom financného vykaznictva
Spolocnosti.

Zodpovednost’ auditora za audit uétovnej zavierky

Nasou zodpovednostou je ziskat primerané uistenie, Ci UCtovna zavierka ako celok
neobsahuje vyznamné nespravnosti, ¢i uz v dosledku podvodu alebo chyby, a vydat’ spravu
auditora, vratane nazoru. Primerané uistenie je uistenie vysokého stupna, ale nie je zarukou
toho, Ze audit vykonany podla medzinarodnych auditorskych Standardov vidy odhali
vyznamné nespravnosti, ak také existuju. Nespravnosti mozu vzniknlt' v dosledku podvodu
alebo chyby a za vyznamné sa povazuju vtedy, ak by sa dalo oddévodnene ocakavat,
Ze jednotlivo alebo v suhrne by mohli ovplyvnit ekonomické rozhodnutia pouzivatelov,
uskutocnené na zaklade tejto uctovnej zavierky.

V ramci auditu uskutocneného podla medzinarodnych auditorskych standardov, pocas celého
auditu uplatinujeme odborny usudok a zachovavame profesionalny skepticizmus. Okrem
toho:

¢ Identifikujeme a posudzujeme rizika vyznamnej nespravnosti uctovnej zavierky, ¢i uz
v dosledku podvodu alebo chyby, navrhujeme a uskutoCnujeme auditorské postupy
reagujuce na tieto rizika a ziskavame auditorské dokazy, ktoré su dostatocné a vhodné
na poskytnutie zakladu pre nas nazor. Riziko neodhalenia vyznamnej nespravnosti
v dosledku podvodu je vyssie ako toto riziko v dosledku chyby, pretoze podvod méze
zahfiat' tajnu dohodu, falSovanie, Umyselné vynechanie, nepravdivé vyhlasenie alebo
obidenie internej kontroly.

e Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli
navrhnut auditorské postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za Gcelom vyjadrenia
nazoru na efektivnost internych kontrol Spolo¢nosti.

e Hodnotime vhodnost pouzitych Gctovnych zasad a UCtovnych metéd a primeranost
uctovnych odhadov a uvedenie s nimi sUvisiacich informacii, uskutoCnené Statutarnym
organom.

e Robime zaver otom, Ci Statutarny organ vhodne v (UCtovnictve pouziva predpoklad
nepretrzitého pokrac¢ovania v Cinnosti a na zaklade ziskanych auditorskych dokazov zaver
o tom, Ci existuje vyznamna neistota v sGvislosti s udalostami alebo okolnostami, ktoré
by mohli vyznamne spochybnit’ schopnost’ Spolocnosti nepretrzite pokracovat v ¢innosti.
Ak dospejeme k zaveru, Zze vyznamna neistota existuje, sme povinni upozornit' v nasej
sprave auditora na suvisiace informacie uvedené v (Ctovnej zavierke alebo, ak su tieto
informacie nedostato¢né, modifikovat' nas nazor. Nase zavery vychadzaju z auditorskych
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dokazov ziskanych do datumu vydania naSej spravy auditora. Buduce udalosti alebo
okolnosti vSak mozu sposobit, Ze SpoloCnost’ prestane pokracovat' v nepretrzitej ¢innosti.

e Hodnotime celkovu prezentaciu, Struktiru a obsah uctovnej zavierky vratane informacii
v nej uvedenych, ako aj to, ¢i uctovna zavierka zachytava uskutoénené transakcie
a udalosti sposobom, ktory vedie k ich vernému zobrazeniu.

S osobami poverenymi spravovanim komunikujeme okrem iného o planovanom rozsahu

a harmonograme auditu a o vyznamnych zisteniach auditu, vratane vsetkych vyznamnych

nedostatkov internej kontroly, ktoré pocas nasho auditu zistime.

. /s
Lop //4(,;{,( F |
BDO Audit, spol. sr. o. Ing. Miriam BOMBALOVA, FCCA
Licencia UDVA €. 339 Licencia U ¢. 1004

UDVA
1004

Cislo licencie
CIRTIFIKOVANY
AUDITOR

27. marca 2024
Pribinova 10
Bratislava, Slovenska republika
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podnikatelov v podvojnom uétovnictve

zostavendak 3 1.12.202 3

Ciselné (daje sa zarovnavaju vpravo, ostatné Gidaje sa piSu zfava. Nevypinené riadky sa ponechavaji prazdne.
Udaje sa vypliaju paliékovym pismom (podra tohto vzoru), pisacim strojom alebo tlagiarfiou, a to &iernou alebo tmavomodrou farbou.
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d
45971421 mimoriadna verké 012 2023
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Prilozené sudasti uétovnej zavierky

X Suvaha (U8POD 1-01) X Vykazziskov a strat (U8 POD 2-01) X Poznamky (U& POD 3-01)
(v celych eurach) (v celych eurach) (v celych eurach alebo eurocentoch)

Obchodné meno (nazov) udtovnej jednotky

Penta RE Funding I |

Sidlo uétovnej jednotky

Ulica Cislo
DIGITAL PARK ||, EINSTEINOVA 25

PSC Obec

85101 BRATISLAVA - MESTSKA CAST PETRZALKA

Oznadenie obchodného registra a &islo zapisu obchodnej spoloénosti

OR Mestsky sud Bratislava |1 |
Oddiel! Sro, VI. Cislo 69952/ B

Telefénne c&islo Faxové Cislo

0911679769

E-mailova adresa

Zostavena dia: Schvélena dna: Podpisovy zaznam $tatutarneho organu udtovnej jednotky
alebo ¢lena Statutarneho organu G&ovnej jednotky alebo
0 8 . 0 3 .20 24 ) . 2 0 podpisovy zdznam fyzickej osobysktora je Uétovnou jednotkou:
T-
/_/~ .y
e VA 4 l{
—
Zaznamy dafového tradu 7 /
Miesto pre evidenéné Eislo Odtlaéok prezentacnej pediatky dafiového tradu
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. Savaha
U¢ POD 1 - 01

mc2023173064"1éo45971421

Ozna-
tenie

STRANA AKTiV
b

Cislo

Bezné Gétovné obdobie

Bezprostredne predchadzajice

riadku
c

Brutto - ¢ast' 1

Netto 2

uétovné obdobie

Korekcia - ¢ast 2

Netto 3

SPOLU MAJETOK
r.02+r.33+r.74

01

196670567

1966

70567

221298092

Neobezny majetok
r.03 +r. 11 +r 21

02

153545445

1535

45445

142150232

A.l

Dlhodoby
nehmotny majetok
sucéet (r. 04 az r. 10)

03

Al

Aktivované naklady
na vyvoj
(012) - /072, 091A/

04

Softvér
(013) - /073, 091A/

05

Ocenitelné prava
(014) - /074, 091A/

06

Goodwill
(015) - /075, 091A/

07

Ostatny dihodoby
nehmotny majetok
(019, 01X) - /079,
07X, 091A/

08

Obstaravany
dihodoby nehmotny
majetok

(041) - /093/

09

Poskytnuté
preddavky

na dlhodoby
nehmotny majetok
(051) - /095A/

10

Al

Dlhodoby hmotny
majetok

sucet (r. 12 a2

r. 20)

1

All,

Pozemky
(031) - /092A/

12

Stavby
(021) - /081, 092A/

13

Samostatné
hnutelné veci a
subory hnutefnych
veci

(022) - /082, 092A/

14
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. Sdavaha
UéPOD 1-01

pe2023173064

bm45971421

Ozna-
&enle

STRANA AKTivV
b

Cislo
riadku

c

Bezné uctovné obdobie

Brutto - dast' 1

Netto

2

Bezprostredne predchadzajlice
uétovné obdobie

Korekcia - Cast 2

Netto 3

Pestovatel'ské celky
trvalych porastov
(025) - /085, 092A/

15

Zakladné stado a
tazné zvierata
(026) - /086, 092A/

16

Ostatny dlhodoby
hmotny majetok

(029, 02X, 032) -
/089, 08X, 092A/

17

Obstaravany
dihodoby hmotny
majetok

(042) - 1094/

18

Poskytnuté
preddavky na
dihodoby hmotny
majetok

(052) - /095A/

19

Opravna polozka
k nadobudnutému
majetku

(+/- 097) +/- 098

20

Al

Dlhodoby finanény
majetok

stcet (r. 22 a2

r. 32)

21

153545445

1535

45445

142150232

Al

Podielové cenné

.| papiere a podiely

v prepojenych
uétovnych
jednotkach (061A,
062A, 063A) - /096A/

22

Podielové cenné
papiere a podiely

s podielovou tgastou
okrem v prepojenych
uétovnych jednotkach
(062A) - /096A/

23

Ostatné
realizovatelné cenné
papiere a podiely
(063A) - /096A/

24

Pozicky prepojenym
aétovnym jednotkam
(066A) - /096A/

25

153545445

45445

142150232

PoZicky v ramci
podielovej Géasti
okrem prepojenym
uétovnym jednotkam
(066A) - /096A/

26

Ostatné p6zicky
(067A) - 1096A/

27

Dihové cenné
papiere a ostatny
dlihodoby finan&ny
majetok (065A,
069A,06XA) - /096A/

28

MF SR ¢&. 18009/2014
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Ug POD 1 - 01

Suvaha

2023173064

045971421

Ozna-
Senie

STRANA AKTiV
b

Cislo

Beiné uétovné obdobie

riadku
[

Brutto - &ast 1

Netto

2

Bezprostredne predchadzajlice
tuétovné obdobie

Korekcia - ¢ast' 2

Netto 3

Po6ZiCky a ostatny

dihodoby finangny

majetok so zostatkovou

dobou splatnosti

najviac jeden rok
066A, 067A, 069A,
6XA) - /096A/

29

Uéty v bankach

s dobou viazanosti
dlhSou ako jeden rok
(22XA)

30

10.

Obstaravany
dihodoby finan&ny
majetok

(043) - /096A/

31

1.

Poskytnuté
preddavky

na dlhodoby
finan&ny majetok
(053) - /095A/

32

Obezny majetok
rr34+r.41+r.53+
r.66+r. 71

33

431249838

4 31

24988

79147443

Zasoby
stcet (r. 35 az
r. 40)

34

B.I1.

Material
(112, 119, 11X)
- 1191, 19X/

35

Nedokon&ena
vyroba a polotovary
vlastnej vyroby
(121, 122, 12X) -
1192, 193, 19X/

36

Vyrobky
(123) - 1194/

37

Zvierata
(124) - 1195/

38

Tovar
(132, 133, 13X, 139)
- 1196, 19X/

39

Poskytnuté
preddavky

na zasoby
(314A) - /391A/

40

Dihodobé
pohfadavky
sGget (r. 42 + r. 46
air. 52)

41

B.H.1.

Pohladavky

z obchodného
styku

sudet (r. 43 aZ r. 45)

42
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. Suvaha
U¢ POD 1 - 01

2023173064

Lm45971421

Ozna-
&enle

STRANA AKTiV
b

Cisto
riadku

c

BeZné ﬁgtovné obdobhie

Bezprostredne predchadzajlice

Brutto - ¢ast' 1

Netto

2 uétovné obdobie

Korekcia - ¢ast 2

Netto 3

Pohfadavky z obchod-
ného styku vogi
prepojenym Gétovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - /391A/

1a.

43

Pohfadavky z obchodné-
ho styku v ramci podielo-
vej tcasti okrem pohfa-
davok voti prepojenym
uétovnym jednotkam

1.b.

315A, 31XA)-1331A/

(311A,312A, 313A, 314A,

44

Ostatné pohfadavky
z obchodného styku
(311A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA) -
1391A/

1.c.

45

Cista hodnota
zakazky
(316A)

46

Ostatné pohfadavky
vodi prepojenym
aétovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

47

Ostatné pohfadavky

v ramci podielovej
ucasti okrem pohfa-
davok voéi prepojenym
ugtovnym jednotkam
(351A) - /391A/

48

Pohladavky voci
spolo&nikom,
¢lenom a zdruZeniu
(354A, 355A, 358A,
35XA) - 1391A/

49

Pohladavky

z derivatovych
operacif
(373A, 376A)

50

Iné pohfadavky
(335A, 336A, 33XA,
371A, 374A, 375A,
378A) - 1391A/

51

Odlozena dafiova
pohfadavka
(481A)

52

Kratkodobé
pohfadavky
scet (r. 54 +r. 58
azr. 65)

53

41547749

415

47749

B.lI.1.| Pohladavky
z obchodného
styku

sacet (r. 55 az r. 57)

75444613

Pohfadéavky z obchod-
ného styku voci
prepojenym uétovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - 1391A/

1a.

55

943102

Pohfadavky z obchodné-
ho styku v rdmci podielo-
vej tcasti okrem pohfa-
davok vodi prepojenym
Uétovnym jednotkam

1.b.

316A, 31XA)-/391A/

(311A,312A, 313A, 314A,

56

943102
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U& POD 1 - 01

Suvaha

m2023173064|

045971421

Ozna-
genle

STRANA AKTIV
b

Cislo
riadku

c

Bezné uétovné obdobie

Brutto - &ast 1

Netto 2

Bezprostredne predchadzajlice
uétovné obdobie

Korekcia - ¢ast 2

Netto 3

1.c.

Ostatne pohfadavky
z obchodného styku
(311A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA) -
1391A/

57

Cista hodnota
zakazky
(316A)

58

Ostatné pohltadavky
voci prepojenym
ugtovnym jednotkam
(351A) - /1391A/

59

32925929

329

25929

49454780

Ostatné pohfadavky

v ramci podielovej
ucasti okrem pohfa-
davok vo¢i prepojenym
uétovnym jednotkam
(351A) - /391A/

60

Pohradavky voci
spolo&nikom, &lenom
a zdruZeniu (354A,
355A, 358A, 35XA,
398A) - 1391A/

61

Socialne poistenie
(336A) - /391A/

62

Dariové pohladavky
a dotacie

(341, 342, 343, 345,
346, 347) - /391A/

63

176167

Pohfadavky

z derivatovych
operacii
(373A, 376A)

36096

36096

148637

Iné pohfadavky
(335A, 33XA, 371A,
374A, 375A, 378A)
- 1391A/

65

8585724

8 5

85724

24721927

B.IV.

Kratkodoby
finanény majetok
sucet (r. 67 az r. 70)

66

B.IV.1.

Kratkodoby finan&ny
majetok v prepoje-
nych uétovnych
jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA) - 1291A, 29XA/

67

Kratkodoby finan&ny
majetok bez kratkodobé-|
ho finanéného majetku

v prepojenych Uétov-
nych jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA) - 1291A, 29XA/

68

Vlastné akcie a
viastné obchodné
podiely

(252)

69

Obstaravany
kratkodoby finanény
majetok

(259, 314A) - 1291A/

70
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== UZPODV14_7

LR —

Savaha
(s Svaha mc‘,2023173064_16045971421
g | sreamama [ T - I T o m— N
€ Korekcia - Cast' 2 Netto 3
B.V. |Finan&né ucty 7 1677239 165677239
r.72+r.73
3702830
B.V.1. | Peni 72
s 21 443 443
586
2. | Ugty v bankach 73
oty voonkéen 1576796 1576796
37022414
C. ¢ é rozliSeni 74
e e 134 134
4 17
Naklady buducich
€1 | obdobl dihodobs 75
(381A, 382A)
2. | Naklady buducich 76
obdobi kratkodobé
(381A, 382A)
3. | Prijmy buducich 77
obdobi dlhodobé
(385A)
4. | Prijmy budacich 78
e 134 134
(385A) 4 1 7
g:;:i:. STRAN: Pastv r&‘z::' SesnSdctowne obdohies 4 predchédzajBa(::zep:i%f;T:; gbdobie 5
SOLUVEASTNEMANIEAZAVAZKY 1791 1 96 67 0567(22 129809 2
A eorranaraririog ot rEOTEST o 231406717 22394806
Al | Zakladné imanie sucet(r.82a%r.84) | 81 21000000 21000000
A.l1. | Zakladné imanie (411 alebo +/- 491) 82 21000000 21000000
2. | Zmena zakladného imania +/- 419 83
Pohtadavk isané viastné i i
3 (/335%) vky za upisané viastné imanie 84
A.ll. | Emisné azio (412) 85
A.ll. | Ostatné kapitalové fondy (413) 86
A.lV. | Zakonné rezervné fondy r. 88 +r. 89 87 3 2 8 6 8 1 3 1 5 6 9 5
ANV aé1k7o/r\1'nz'l1rg.225v1rzf:;§)a nedelitelny fond 88 3 2 8 6 8 1 3 1 5 6 9 5
2 Rezervny fond na vlastné akcie a vlastné 89
" | podiely (417A, 421A)
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s {JZPODV14_8

Soam 1 fne2023173064[coas597 1421 [N
UE POD 1 - 01
Ozna- : &isl A . . Bezprostredne predchadzajuce uétovné
P STRANA PASIV ety Bezné uétovné obdobie obdobie
a b c 4 5
AV. | Ostatné fondy zo zisku r.91 +r. 92 90
A.V.1. | Statutarne fondy (423, 42X) 91
2. | Ostatné fondy (427, 42X) 92
Ocerovacie rozdiely z precenenia
AVL | suget (r. 94 az r. 96) = 103399 101970
Ocefovacie rozdiely z precenenia
GRURLE majetku a zavézkov (+/- 414) i 1 0 3 3 9 9 1 0 1 9 7 O
2 Oceiiovacie rozdiely z kapitalovych 95
" | u&astin (+/- 415)
3 Ocefiovacie rozdiely z precenenia %6
" | pri zlG&eni, splynuti a rozdeleni (+/- 416)
Vysledok hospodarenia minulych rokov
o 964155 717432
AVIL1.| Nerozdeleny zisk minulych rokov (428) | 98 964155 717 432
2. | Neuhradena strata minulych rokov (/-/429) | 99
Vysledok hospodarenia za tiétovné obdo-
A.VIIL. | bie po zdaneni /+-/ r. 01 - (r. 81+ r. 85+ r. 86 | 100 750482 2597009
+1.874r.90+r.93+r.97 +r.101 +r. 141)
Zaviazky r.102+r 118+ r.121+r.122
B. {1136+ r.139 + . 140 m 173523850[{198903286
Dlhodobé zavézky
Bl | suget (r. 103 + r. 107 az r. 117) 2 140431348/ 14915556 1
B.IL1 Dlhodobé zavizky z obchodného styku 103
7 | sucet (r. 104 az r. 106)
Zavazky z obchodného styku vodi
1.a.| prepojenym Gétovnym jednotkdm 104
(321A, 475A, 476A)
Zavazky z obchodného styku v ramci podielo-
1.b.| vej utasti okrem zavézkov voti prepojenym | 105
udtovnym jednotkdm (321A, 475A, 476A)
1c Ostatné zavazky z obchodného styku 106
"' (321A, 475A, 476A)
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 107
3 Ostatné zavazky vodi prepojenym 108
" | Gétovnym jednotkam (471A, 47XA)
Ostatné zavazky v rdmci podielovej ucasti
4. | okrem zavédzkov voéi prepojenym uétovnym | 109
jednotkam (471A, 47XA)
5. | Ostatné dlhodobé zavazky (479A, 47XA) 110
6. | Dlhodobé prijaté preddavky (475A) 1M1
7. | DIhodobé zmenky na Ghradu (478A) 112
8. | Vydané dihopisy (473A/-/255A) | 139875938 1491555¢06 1
9. | Zavéazky zo socialneho fondu (472) 114
10 Iné dihodobé zavazky 115
‘| (336A, 372A, 474A, 47TXA)
Dlhodobé zavdzky z derivatovych operacii
.| 373A,377A) e 555410
12.| OdloZeny darovy zavézok (481A) 117
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s UZPODvV14_9

Stvaha mt2023173064

coas597 1421 [IIINANAD

(384A)

Ué POD 1 - 01
Ozna. . &isl . < . Bezprostredne predchéadzajice uétovné
P STRANA PASIV S BeZné uétovné obdobie obdobie
a b c 4 5
B.H. | Dlhodobé rezervy r. 119 +r. 120 118
B.l.1. | Zakonné rezervy (451A) 119
2. | Ostatné rezervy (459A, 45XA) 120
B.l. | DiIhodobé bankové tvery (461A, 46XA) | 121
Kratkodobé zavizky
BV | gucet (r. 123 + . 127 az r. 135) e 160603 1279414
Zavizky z obchodného styku
BV Shget (r. 124 a2 r. 126) g 88989 111253
Zavazky z obchodného styku vodi prepojenym
1.a.| GCtovnym jednotkam (321A, 322A, 324A, | 124 88953 111224
325A, 326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 47XA)
Zévézky z obchodného styku v rAmci podielovej
1b utasti okrem zavézkov vodi prepojenym 125
[ GEtovnym jednotkdm (321A, 322A, 324A, 325A,
326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 47XA)
Ostatné zavazky z obchodného styku
1.c.| (321A, 322A, 324A, 325A, 326A, 32XA, 126 36 29
475A, 476A, 478A, 4TXA)
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 127
3 Ostatné zavazky vodéi prepojenym uétovnym 128
" | jednotkdm (361A, 36XA, 471A, 47XA)
Ostatné zavazky v ramci podielovej Ucasti
4. | okrem zavézkov vodi prepojenym Gétovnym | 129
jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA)
5 Zavazky vodi spoloénikom a zdruzeniu (364, 130
" | 365, 366, 367, 368, 398A, 478A, 479A)
6 Zavazky voti zamestnancom 131
(331, 333, 33X, 479A)
7. | Zavazky zo socialneho poistenia (336A) 132
Dafové zavazky a dotacie
8. (341, 342, 343, 345, 346, 347, 34X) 133 71614
Zavazky z derivatovych operacil
S| (3734, 377A) 134 1669 1
10 Iné zavazky 135
T (372A, 379A, 474A, 475A, 479A, 47XA)
B.V. |Kratkodobé rezervy r.137+r.138  |136 3840 3696
B.V.1. | Zakonné rezervy (323A, 451A) 137
2. | Ostainé rezervy (323A, 32X, 459A, 45XA) | 138 3840 3696
Bezné bankové tivery
BVI | (221A, 231, 232, 23X, 461A, 46XA) )
Kratkodobé finan&né vypomoci
BV | (241, 249, 24X, 4734, 1255A) 140 32928059 49616085
Casové rozlidenie
C. | saget(r. 142 ar. 145) gl
Vydavky budtcich obdobi dlhodobé
C.1. (383A) 142
2 Vydavky budtcich obdobi kratkodobé 143
" | (383A)
3 Vynosy budticich obdobi dlhodobé 144
© | (384A)
4. Vynosy budticich obdobi kratkodobé 145
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e JZPODvV14_10

Vykaz ziskov a strat

DIC2023173064||IC045971421

élnnosti (+/<) (r.02-r.10)

Ue POD 2 - 01
Skutoénost'
Ozna- Cislo o -
Eenie Text riadku bezné Gétovné obdobie bezprostredne pgsgzll:?:zajuce uétovné
a b c 1 2
* | Gisty obrat (ast uét. tr. 6 podra 01 90184283 70099609
zékona)
« | Vynosy z hospodarske] éinnosti spolu 02
sucet (r. 03 az r. 09)
l. | Trzby z predaja tovaru (604, 607) 03
Il. | Trzby z predaja vlastnych vyrobkov (601) 04
IIl. | Trzby z predaja sluzieb (602, 606) 05
v Zmeny stavu vnutroorganizaénych zasob 06
© | (#/-) (UCtova skupina 61)
V. | Aktivacia (Gétova skupina 62) 07
Trzby z predaja dlhodobého nehmotného
VI. | majetku, dihodobého hmotného majetku a 08
materialu (641, 642) N
Vil Ostatné vynosy z hospodarskej ¢innosti 09
" | (644, 645, 646, 648, 655, 657)
Naklady na hospodarsku éinnost’ spolu
R4 124013 +r14 41154120+ 10
rn21+r.24+r.25+r.26 4 8 4 0 6 1 2 9 9 5 4
A Naklady vynaloZené na obstaranie "
" | predaného tovaru (504, 507)
8 Spotreba materidlu, energie a ostatnych 12
" | neskladovatefnych dodavok (501, 502, 503)
C. | Opravné polozky k zasobam (+/-) (505) 13
D. | Sluzby (ttova skupina 61) 14 48153 128 165
E. | Osobné naklady (r. 16 azr. 19) 15
E.1. | Mzdové naklady (521, 522) 16
2 Odmeny &lenom organov spolo&nosti a 17
" | druzstva (523)
3 Naklady na socialne poistenie 18
" | (524, 525, 526)
4. | Socialne naklady (527, 528) 19
F. | Dane a poplatky (u¢tova skupina 53) 20 6 6
Odpisy a opravné polozky k dlhodobému
G. | nehmotnému majetku a dihodobému 21
hmotnému majetku (r. 22 +r. 23)
G.A Odpisy dlhodobého nehmotného majetku 22
""" | a dlhodobého hmotného majetku (551)
Opravné polozky k dihodobému
2. | nehmotnému majetku a dlhodobému 23
hmotnému majetku (+/-) (553)
H Zostatkovéa cena predaného dlhodobého 2
| majetku a predaného materialu (541, 542)
| Opravné poloZky k pohfadavkam (+/-) 25
© | (547)
Ostatné naklady na hospodarsku éinnost
J- | (543, 544, 545, 546, 548, 549, 555, 557) | 20 253 1723
i) Vysledok hospodarenia z hospodarskej 27 - 4 8 4 0 6 — 1 2 9 9 5 4
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e JZPODvV14_11

Vykaz ziskov a strat

D|c2023173064"|Co45971421

(568, 569)

Ue POD 2 - 01
Skutocnost’
g::,’e Text rfa':L‘L bezné tétovné obdobie bezprostredne ;::gggll;?:zajﬁce uétovné
a b c 1 2
" Pridana hod .03 +r.04+r1.05
r.rosa:‘?.og)-n?rmrn.1+2r+r.:3r+r.:4) i -48153 -128165
» y finanénej € :
DA P T I 10465527 7278490
VIIL. ;Cr,idl?glcz’vp(rggﬂa cennych papierov a 30
X Vynosy z dlhodobého finanéného majetku 31 )
© | suget (r. 32 az r. 34)
1X.1 Vynosy z cennych papierov a podielov 32 1
" | od prepojenych G&tovnych jednotiek (665A)
Vynosy z cennych papierov a podielov
2. | v podielovej GEasti okrem vynosov 33
prepojenych Gétovnych jednotiek (665A)
3 Ostatné vynosy z cennych papierov a 34
" | podielov (665A)
X Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 35 B
© | sudet(r. 36 azr. 38)
X1 Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 36
""" | od prepojenych G&tovnych jednotiek (666A)
Vynosy z kratkodobého finanéného majetku
2. | v podielovej i&asti okrem vynosov 37
prepojenych u&tovnych jednotiek (666A)
3 Ostatné vynosy z kratkodobého finanéného 38
" | majetku (666A)
XI. | Vynosové troky (r. 40 +r. 41) 39 8 2 8 8 1 3 5 4 6 8 5 7 9 3
. . d -
X11. | iioungen jednatiok (682A) 40 82852066 4685793
2. | Ostatné vynosové troky (662A) 41 2869
XII. | Kurzové zisky (663) 42 3382514 1646606 1
Xl | ey 2 Gorvatowjeh oporsci (854, 867) | 43 942990 103860
XIV. | Ostatné vynosy z finan&nej ginnosti (668) 44 8 9 6 1 4 8 2 3 2 4 1 7 6
" MHRSTETENENA s 9472093 6816752
K. | Predané cenné papiere a podiely (561) 46
L Naklady na kratkodoby finanény majetok 47
© | (566)
0O 6 poloZky k finanéné jetk
M. (J/)_r)a(v;esg)oo y k finanénému majetku 48
N. | Nakladové troky (r. 50 + r. 51) 49 7482830 4090102
N1 Nakladové uroky pre prepojené Gétovné 50
" | jednotky (562A)
2. | Ostatné nakladové tiroky (562A) 51 7482830 4090102
O. | Kurzové straty (563) 52 336031 245588
P. | Rakiady na derivatové operacie (564, 567) | ° 692263 30806
Q. Ostatné naklady na finanént éinnost 54 9 6 0 9 6 9 2 4 5 0 2 5 6
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e | JZPODV14_12

Vykaz ziskov a strat

0202317306 4 "lCo 45971421 MIBHNI ~

(r. 56 - r. 57 - r. 60)

Ué POD 2 - 01
Skutognost’

Ozna- Text rfa';::‘ bezné uEtovné obdobie bezprostredne ﬁgggg?:za]ﬂce uétovné
a b c 1 2
L 993434 461738
"™ | obdobi prea sdanenim (o3 1 27 + .55 %8 945028 331784
R. | Dafzprijmov (r. 58 +r.59) 57 194546 72075
R.1. | Daft z prijmov splatna (591, 595) 58 194546 72075
2. | Dan z prijmov odloZena (+/-) (592) 59

s Prevod paodielov na vysledku hospodarenia 60

* | spolo&nikom (+/- 596)

Vysledok h dareni 1l é
s+ | aboble po zaanent (\) 61 750482 2597009
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Penta RE Funding ll, s. r. o.
Poznamky individudinej uctovnej zavierky k 31. decembru 2023

1. POPIS SPOLOCNOSTI

Obchodné meno a sidlo Penta RE Funding Il s.r.o.
Digital Park Il, Einsteinova 25,
851 01 Bratislava

Datum zalozenia 12. januar 2011

Datum vzniku (podla Obchodného 12. januar 2011

registra)

Hospodarska cinnost’ 1.  kupa tovaru na uéely jeho predaja kone¢nému

spotrebitefovi (maloobchod) alebo inym

prevadzkovatelom Zivnosti (velkoobchod),

sprostredkovatelska ¢innost v oblasti obchodu,

sprostredkovatelska €innost v oblasti sluzieb,

sprostredkovatefska ¢innost v oblasti vyroby,

prenajom hnutelnych veci,

prieskum trhu a verejnej mienky,

reklamné a marketingové sluzby,

uskuto€novanie stavieb a ich zmien,

prenajom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim

inych nez zakladnych sluzieb spojenych

s prenajmom,

poskytovanie tverov alebo p6zi€iek z pefiaznych

zdrojov ziskanych vylu€ne bez verejnej

vyzvy a bez verejnej ponuky majetkovych hodnét,

11. sprostredkovanie poskytovania tverov alebo
pdzitiek z pefaznych zdrojov ziskanych vylu¢ne
bez verejnej vyzvy a bez verejnej ponuky
majetkovych hodnét.

oeNIOARLODN

Y
e

Spolo¢nost' je primarne zaloZzena za u¢elom ziskavania externého financovania podnikatelskych aktivit
skupiny Penta ako celku. Z tohto dévodu je vyznamne zavisla od navratnosti tverov a pdzigiek, ktoré
poskytuje inym spolo&nostiam skupiny Penta a udrokov z nich. Ak by skupina Penta ako celok
nedosahovala vysledky postaéujuce prinajmensom na obsluhu jej dihu, malo by to vyznamny vplyv na
prijmy spolo¢nosti a na jej schopnost splnit svoje zavazky. Nad ramec tychto aktivit nevykonava
spolo¢nost obvykle ziadne iné ¢innosti.

Clenovia $tatutarnych organov k 31. decembru 2023: Ing. Peter Matula, Dana Kluc¢kova, Ladislav
Turanyi.

Spoloénost zavazuju suhlasnym prejavom vodle vzdy aspoi dvaja konatelia spoloéne. Konatel sa
podpisuje za spolo¢nost' tak, ze k vytlatenému alebo napisanému obchodnému menu spoloénosti
pripoji svoj viastnoruény podpis.

Spoloénost nemala pogas roka 2023 a k 31. decembru 2023 Ziadnych zamestnancov a ani organizaénu
zlozku v zahranici.

Informacie o Struktdre spolo¢nikov ku diiu, ku ktorému sa zostavuje uétovna zavierka:

1

Neoddelitelnou sucastou uctovnej zavierky je suvaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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Penta RE Funding ll, s. r. o.
Poznamky individualnej uétovnej zavierky k 31. decembru 2023

Podiel na Iny podiel na
L. Vyska podielu na zdkladnom imani hlasovacich pravach | ostatnych poloZkach
Akcionar absolitne v % v % VI ako na ZI v %
PENTA REAL ESTATE
HOLDING LIMITED 21 000 000 100 100 100
Spolu 21 000 000 100 100 100

Spolo¢nost je sudastou skupiny Penta. Materskou spoloénostou spolo¢nosti je Penta Real Estate
Holding Limited so sidlom Agias Fylaxeos & Polygnostou 212, C&l Center, 2nd floor, 3082 Limassol,
Cyprus a konsolidujica u&tovna jednotka, ktora zostavuje konsolidovanu Gétovni zavierku za véetky
skupiny Uétovnych jednotiek konsolidovaného celku je Penta Investments Limited so sidlom Agias
Fylaxeos & Polygnostou 212, C&l Center, 2nd floor, 3082 Limassol, Cyprus. Tato u¢tovna zavierka je k
nahliadnutiu v sidle uvedenej spoloénosti.

2.

1.

ZAKLADNE VYCHODISKA PRE ZOSTAVENIE UCTOVNEJ ZAVIERKY

Uétovna zavierka bola zostavena podfa Zékona &. 431/2002 Z. z. o ultovnictve v zneni
neskorSich predpisov za predpokladu nepretrzitého trvania jej ¢innosti a je zostavena ako riadna
uétovna zavierka.

Uétovna zévierka je zostavena na vSeobecné pouzitie. Informacie v nej uvedené nie je mozné
pouzit na ucely akéhokolvek Specifického pouzivatela ani na posudenie jednotlivych transakcii.
Pouzivatelia U¢tovnej zavierky by sa pri rozhodovani nemali spoliehat na tito Gétovnu zavierku
ako jediny zdroj informacii.

Ugtovna zavierka spoloénosti za predchadzajlice tétovné obdobie k 31. decembru 2022 bola
schvalena valnym zhromazdenim spolo¢nosti diia 20. juna 2023.

Spolonost uplatiiuje uctovné principy a postupy U¢tovania v silade so zékonom o uctovnictve
a s postupmi U€tovania pre podnikatelov, ktoré platia v Slovenskej republike. Uétovnictvo sa
vedie v pefiaznych jednotkach slovenskej meny, t. j. v eurach.

Uttovnictvo sa vedie na zaklade dodrzania ¢asovej a vecnej stvislosti nakladov a vynosov.
Za zaklad sa beri vietky naklady a vynosy, ktoré sa vztahuju na uctovné obdobie bez ohladu
na datum ich platenia.

Pri ocefovani majetku a zavazkov sa uplatiuje zasada opatrnosti, t. j. berll sa za zaklad vSetky
rizika, straty a znizenia hodnoty, ktoré sa tykaji majetku a zavazkov a ktoré st zname ku dfiu,
ku ktorému sa zostavuje Gétovna zavierka.

Dlhodobé a kratkodobé pohladavky, zavazky, uvery a pdzitky — pohladavky a zdvazky sa
v slvahe vykazuji ako dlhodobé alebo kratkodobé podla zostatkovej doby splatnosti ku ditu, ku
ktorému sa zostavuje u&tovna zévierka. Cast' dlhodobej pohladavky a &ast' dlhodobého zavazku,
ktorych splatnost' nie je dihsia ako jeden rok odo dfia, ku ktorému sa zostavuje ictovna zavierka,
sa vykazuju v sivahe ako kratkodoba pohladavka alebo kratkodoby zavazok.

Pouzitie odhadov — zostavenie Uttovnej zavierky si vyzaduje, aby vedenie spoloénosti
vypracovalo odhady a predpoklady, ktoré maju vplyv navykazované sumy aktiv a pasiv,
uvedenie moznych buddcich aktiv a pasiv k datumu, ku ktorému sa zostavuje i¢tovna zavierka,
ako aj na vykazovan( vySku vynosov a nakladov po€as roka. Skutoéné vysledky sa mézu
od takychto odhadov lisit.

Vykazané dane — slovenské dafové pravo je relativne mladé s nedostatkom existujlcich
precedensov a podlieha neustdlym novelizaciam. Nakofko existujui r6zne interpretacie daiflovych
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zakonov a predpisov pri uplatfiovani v réznych typoch transakcii, sumy vykdzané v Gcétovnej
zavierke sa mdzu neskor zmenit' podla kone&ného stanoviska danovych tradov.

3. VSEOBECNE UCTOVNE ZASADY A METODY

Uétovné zasady a metddy, ktoré spolo&nost pouzivala pri zostaveni uétovnej zavierky za rok 2023
a 2022 su nasledovné:

a) Financny majetok
Kratkodoby finan¢ny majetok tvoria peniaze v hotovosti a na bankovych Gétoch.

b) Pohfadavky

Pohladavky sa ocefiuji menovitou hodnotou. Postipené pohladavky a pohlfadavky nadobudnuté
vkladom do zakladného imania sa ocefiuju obstaravacou cenou. Ocenenie pochybnych pohladavok sa
upravuje na ich realizovatelni hodnotu opravnymi polozkami.

c) Naklady budicich obdobi a prijmy budicich obdobi

Naklady buducich obdobi a prijmy buducich obdobi sa ocefiuji ich menovitou hodnotou, pricom sa
vykazuju vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecnej a €asovej suvislosti s Gétovnym
obdobim.

d) Zavazky

Dlhodobé i kratkodobé zavazky sa vykazuji v menovitych hodnotach.

Dlhodobé a kratkodobé uvery sa vykazuju v menovitej hodnote. Za kratkodoby Gver sa povazuje aj ¢ast
dlhodobych uverov, ktora je splatna do jedného roka od suvahového dna.

e) Rezervy
Rezervy st zavazky s neuréitym ¢asovym vymedzenim alebo vyskou, tvoria sa na krytie znamych rizik
alebo strat z podnikania. Ocefiuju sa v o¢akdvanej vyske zavazku.

f) Vydavky budicich obdobi a vynosy budtcich obdobi

Vydavky buducich obdobi a vynosy buducich obdobi sa ocefiuju ich menovitou hodnotou, pri¢om sa
vykazuju vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecnej a &asovej suvislosti s G¢tovnym
obdobim.

g) Vlastné imanie

Vlastné imanie sa sklada zo zakladného imania, kapitalovych fondov a vysledku hospodarenia
v schvalovacom konani.

Zakladné imanie spoloénosti sa vykazuje vo vySke zapisanej v obchodnom registri okresného sddu.
Pripadné zvy$enie alebo znizenie zakladného imania na zaklade rozhodnutia valného zhromazdenia,
ktoré nebolo ku diu uctovnej zavierky zaregistrované, sa vykazuje ako zmeny zakladného imania.

h) Transakcie v cudzich menach

Majetok a zavazky vyjadrené v cudzej mene sa prepogitavaji na eura referenénym vymennym kurzom
uréenym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou (ECB) alebo Narodnou bankou Slovenska (NBS)
v deil predchadzajici dfiu uskutoénenia uétovného pripadu a v def, ku ktorému sa zostavuje u¢tovna
zavierka.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene sa ku diu, ku ktorému sa zostavuje U¢tovna zavierka,
neprepocitavajd. Pri kipe a predaji cudzej meny za menu euro a pri prevode penaznych prostriedkov
z Uétu zriadeného v cudzej mene na ucet zriadeny v eurach a z uctu zriadeného v eurach na ucet
zriadeny v cudzej mene sa pouzil kurz, za ktory boli tieto haodnoty nakipené alebo predané. Ak sa predaj
alebo kupa cudzej meny uskuto&ni za iny kurz ako ponika komeréna banka v kurzovom listku, pouzije
sa kurz, ktory komeréna banka v defi vysporiadania obchodu ponuka v kurzovom listku. Ak sa kupa
alebo predaj neuskuto&fiuje s komerénou bankou, pouzije sa referenény vymenny kurz uréeny
a vyhlaseny ECB alebo NBS v defi predchadzajuci diiu vysporiadania obchodu.
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i) Vynosy
Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahuji daf z pridanej hodnoty. Su tiez zniZzené o zfavy a zrazky
(rabaty, bonusy, skontd, dobropisy apod.). Trzby su uétované ku ditu spinenia dodavky alebo sluzby.

.....

j)  Derivaty
Derivaty sa ¢lenia na derivaty uréené na obchodovanie a zabezpe€ovacie derivaty. Ako zabezpeéovacie
derivaty sa ugtuju derivaty, ktoré spliiaju si¢asne tieto podmienky:

- zodpovedaju stratégii uétovnej jednotky v riadeni rizik,

- zabezpecovaci vztah je od zaciatku formalne zdokumentovany,

- zabezpecenie je efektivne, priom za efektivne sa povazuje, ak v priebehu zabezpeovacieho
vztahu budd zmeny redlnych hodndt zabezpe€ovacich nastrojov  zodpovedat
zabezpetovanému riziku, pripadne celkové zmeny redlnych hodnét zabezpecovacich nastrojov
st vrozpati 80 % az125 % zmien redlnych hodnét zabezpecovanych nastrojov
zodpovedajlcich zabezpe€ovanych nastrojov zodpovedajlcich zabezpetovanému riziku. Pri
efektivnosti zabezpedéenia sa zistuje, €i je zabezpelenie efektivhe, ato na zadiatku
zabezpelenia a aspofi ku dfiu zostavenia riadnej Gétovnej zavierky, mimoriadnej uctovnej
zavierky alebo priebeznej uétovnej zavierky.

V ostatnych pripadoch sa jedna o derivaty uréené na obchodovanie.

Spolo¢nost Uétuje o zabezped&ovacich derivatoch.

Derivaty sa prvotne ocefiuju obstaravacimi cenami. V stvahe si derivaty vykazané ako pohladavky/
zavéazky z derivatovych operacii.

Ku diiu zostavenia Gétovnej zavierky sa derivaty precefiuju na realnu hodnotu. Ak derivaty nie je mozné
precenit realnou hodnotou, ktorou je trhova cena na verejnom trhu, pouzije sa kvalifikovany odhad. Na
urtenie redlnej hodnoty sa pouzije model ocefiovania s preukazatelnymi udajmi (napr. kurzy Narodnej
banky Slovenska, zverejnené urokové sadzby medzibankového trhu). Ak sa odborny odhad neda
vypracovat, alebo ak st naklady na ziskanie informacii o preceneni nedmerné jeho vyznamu, potom sa
o redlnej hodnote nelctuje, ak nie je zrejmé Ze doslo k znehodnoteniu derivatu.

Zmeny redlnych hodndt zabezpefovacich derivatov sa (&tuji do vlastného imania. Ak je
zabezpectovany majetok a zavazky, ak sa so zabezpedovacim derivatom obchoduje na verejnom trhu
a ak sa zmeny realnej hodnoty daju dolozit' idajmi z verejného trhu, alebo ak sa so zabezpecovacim
derivatom neobchoduje na verejnom trhu, ale derivatovy obchod sa uskutoéni podfa uzavretej zmluvy
najneskdr do konca nasledujiceho Gétovného obdobia, nasledne sa na tarchu prislusného Gétu
nakiadov av prospech prislusného u¢tu vynosov Uétuje nielen ozmenach redlnych hodn6t
zabezpeteného majetku a zavézkov, ale aj o zabezpecovacich derivatoch.

k) Dafi z prijmov splatna
Podra slovenského zakona o dani z prijmov sa splatné dane z prijmov uréuju z uétovného zisku pred
zdanenim pri sadzbe 21 % po Upravach o niektoré poloZky na darfiové udely.

1) Dan z prijmov odlozena
O odlozenom daovom zavazku uétuje spoloénost vzdy, o pohfadavke Gétuje, ak je realizovatelna.

m) Opravy chyb minulych tuétovnych obdobi
Spolo¢nost v beznom Gétovnom obdobi neuctovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi.
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4. DLHODOBY FINANCNY MAJETOK

Informacie o dlhodobom finanénom majetku

Bezné uctovné obdobie

Podielové
Podie- a poc:iely Ostatné Pézicky
_ Dlhodoby lové CP | vspolot- | dihodobé | PézickyUJ | oOst, | Sdobou | Obsta-
finangny majetok | 5 podie- nosti CPa vkons. celku | DFM | SPlatnosti rg’:ﬁy
g g . najviac
lyvDW | s p:;l:‘tat podiely jeden rok

vplyvom

Spolu

Prvotné ocenenie

Stav na zaciatku

Gétov. obdobia - - - 142 150 232 - - .

142 150 232

Prirastky - - - 66 196 470 - - -

66 196 470

Ubytky - - - (23 897 614) - - .

(23 897 614)

Presuny - - - (30 903 644) - - -

(30 903 644)

Stav na konci

uétov. obdobia - - - 153 545 445 - - .

153 545 445

Opravné polozky

Stav na zacdiatku
uétov. obdobia

Prirastky - - - - - -

Ubytky - - . - . - .

Stav na konci
aétov. obdobia

Zostatkova
hodnota

Stav na zaliatku

uétov. obdobia ° - - 142 150 232 - - .

142 150 232

Stav na konci

Gétov. obdobia - - - | 153545445 - . -

153 545 445

.....

A. 10 pbziCiek vo vyske 65 021 053 EUR, splatnych v priebehu roka 2025, s trokovou sadzbou

v rozpéti 1,5425 - 4,125 % p.a.,

6 pbZiciek vo vyske 53 965 893 EUR, splatnych v priebehu roka 2026, s urokovou sadzbou

v rozpéti 3,725 - 6,71 % p.a.,

4,225 - 6,475 % p.a.,

B
C. 3pdzitky vo vyske 7 707 520 EUR, splatné v priebehu roka 2027, s Grokovou sadzbou v rozpéti
D

. 4 pbzicky vo vyske 26 850 979 EUR, splatné v priebehu roka 2028, s urokovou sadzbou

4,625 -6,175 % p.a.

Uroky z dlhodobych pdzigiek vo vyske 1 843 707 EUR su vykazané na riadku 059 stvahy v &asti 5

poznamok ako kratkodobé pohfadavky, kdeze st splatné v roku 2024.
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Dlhodoby
finanény majetok

Bezprostredne predchadzajiice uétovné obdobie

Podie-
lové CP
a podie-
ly v DUJ

Podielové
CP

a podiely

v spolog-
nosti

s podstat-
nym

vplyvom

Ostatné
dlhodobé
CPa
podiely

Pézitky UJ
v kons. celku

Ostat
ny
DFM

Pozicky
s dobou
splatnosti
najviac
jeden rok

Obsta

ravan
y DFM

Spolu

Prvotné ocenenie

Stav na zadiatku
uétov. obdobia

36 510 880

36 510 880

Prirastky

166 163 249

166 163 249

Ubytky

(11 388 073)

(11 388 073)

Presuny

(49 135 824)

(49 135 824)

Stav na konci

142 150 232

142 150 232

uétov. obdobia

Opravné polozky

Stav na zaciatku
uétov. obdobia

Prirastky - - - - - - - -

Ubytky - - - - - - - .

Stav na konci
uétov. obdobia

Zostatkova
hodnota

Stav na zatiatku

uétov. obdobia 36 510 880 - . .

36 510 880

Stav na konci

uétov. obdobia 142 150 232 - - .

142 150 232

Na riadku dlhodobych poézitiek uétovnej jednotky v konsolidovanom celku, Spolo¢nost eviduje
nasledovné p6zi¢ky voci materskej spoloénosti Penta Real Estate Holding Limited.

A. 6 poziCiek vo vysSke 39 737 882 EUR, splatnych v priebehu roka 2024, s drokovou sadzbou
v rozpéti 1,5425 - 4,125 % p.a.,

7 pdziciek vo vyske 40 678 028 EUR, splatnych v priebehu roka 2025, s urokovou sadzbou
v rozpéti 3,725 - 6,71 % p.a.,

3 pbziéky vo vyske 32 770 822 EUR, splatné v priebehu roka 2026, s urokovou sadzbou
v rozpati 3,51 — 4,625 % p.a.,

2 pdziéky vo vyske 3 939 520 EUR, splatné v priebehu roka 2027, s urokovou sadzbou

4,225 % p.a.,

4 po6zitky vo vyske 25 023 980 EUR, splatné v priebehu roka 2028, s urokovou sadzbou v
rozpéti 4,625 — 6,175 % p.a.

m o o
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5. POHLADAVKY

Informacie o vyvoji opravnej polozky k pohladavkam:

Spolo¢nost v roku 2023 netvorila opravné polozky k pohladavkam.
Informacie o vekovej Struktire pohladavok:

31. december 2023

Néazov polozky V lehote splatnosti Po lehote splatnosti PohFadavky spolu

Kratkodobé pohfadavky

Pohladavky z obchodného styku

Pohladavky vodi dcérskej uctovnej

jednotke a materskej iétovnej jednotke 32 925 929 ) 82925929

Ostatné pohladavky v ramci
konsolidovaného celku

Pohladavky voéi spolo¢nikom, &lenom
a zdruZeniu

Danové pohfadavky a dotacie

Pohladavky z derivatovych operacii 36 096 - 36 096

Iné pohladavky 8 585 724 - 8585724

Kratkodobé pohfadavky spolu 41 547 749 - 41 547 749

Na riadku kratkodobych pohfadavok v celkovej vyske 41 547 749 EUR su vykazané tieto zostatky uctov:
- Na ucte ostatné pohladavky v skupine je vo vySke 798 617 EUR vykazana pohladavka vodi
Penta Real Estate Holding Limited, z titulu neuhradeného poplatku z poskytnutych pdziciek.
- Na ucte poskytnuté kratkodobé pdzicky v skupine su vo vyske 32 127 312 EUR vykazané
pozi¢ky voéi spolo¢nosti Penta Real Estate Holding Limited:
A: 5 pozitiek vo vyske 30 283 605 EUR, splatné v priebehu roka 2024, s trokovou sadzbou
v rozpéti 1,5425 — 4,125 % p.a.
B: nesplatené uroky z dihodobych pdzigiek, vo vyske 1 843 707 EUR, ktoré su $pecifikované
v bode 4. Dlhodoby finanény majetok.
- Pohladavky z derivatovych operacii vo vySke 36 096 EUR.
- Na ucte iné pohladavky je vykazana suma 8 5§85 724 EUR, ktoru tvoria pohfadavky z emisie
dihopisov:
o Penta Real Estate Public CZK 1I/ 2023 vo vyske 48 650 000 CZK (1 967 724 EUR),
Penta Real Estate Public EUR II/ 2022 vo vy$ke 2 000 EUR,
Penta Real Estate Public EUR VII/ 2022 vo vyske 1 000 EUR,
Penta Real Estate Public EUR X/ 2022 vo vyske 1 562 000 EUR,
Masaryk Station EUR 1/ 2023 vo vyske 35 000 EUR,
Penta Real Estate Public EUR 1/ 2023 vo vyske 2 098 000 EUR
o Penta Real Estate Public EUR 1l/ 2023 vo vyske 2 920 000 EUR.
Predmetné dihopisy k 31. decembru 2023 neboli umiestnené.

O 0000
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31. december 2022

Nazov polozky V lehote splatnosti Po lehote splatnosti PohfFadévky spolu

Kratkodobé pohFadévky
Pohladavky z obchodného styku
Pohladavky voéi dcérskej Gcétovnej
jednotke a materskej uétovnej jednotke 50 397 882 - 50 397 882
Ostatné pohladavky v ramci
konsolidovaného cetku
Pohladavky voéi spoloénikom, ¢lenom
a zdruzeniu
Dariové pohfadavky a dotacie 176 167 i 176 167
Pohladavky z derivatovych operacii 148 637 A 148 637
Iné pohfadavk

pomtadaviy 24721927 - 24721 927
Kratkodobé pohFadavky spolu 75 444 613 ) 75 444 613

PohFadavky podFa zostatkovej doby

Bezprostredne predchadzajice

Bezné uttovné obdobie Gi&tovné obdobie

splatnosti

Pohladavky po lehote splatnosti

Pohladavky so zostatkovou dobou splatnosti
do jedného roka

41 547 749 75444 613

Kratkodobé pohlFadavky spolu 41 547 749 75 444 613

Na riadku kratkodobych pohfadavok v celkovej vyske 75 444 613 EUR su vykazané tieto zostatky uctov:

Na ucte ostatné pohladavky v skupine je vo vySke 943 102 EUR vykazana pohfadavka voéi
Penta Real Estate Holding Limited, z titulu neuhradeného poplatku z poskytnutych péziciek.
Na u¢te poskytnuté kratkodobé pdzicky v skupine si vo vySke 49 454 780 EUR vykézané
pdzicky voti spoloénosti Penta Real Estate Holding Limited:

A: 7 pbzitiek vo vyske 48 477 564 EUR, splatné v priebehu roka 2023, s trokovou sadzbou
v rozpati 3,655 — 4,175 % p.a.

B: nesplatené uroky z dihodobych p6ziciek, vo vyske 977 216 EUR, ktoré su Specifikované

v bode 4. Dlhodoby finanény majetok.

Darnové pohfadavky vo vyske 176 167 EUR.

Pohladavky z derivatovych operacii vo vyske 148 637 EUR.

Na Géte iné pohladavky je vykazana suma 24 721 927 EUR, ktoru tvoria pohladavky z emisie
dlihopisov:

o Penta Real Estate Public CZK I/ 2022 vo vyske 12 950 000 CZK (536 988 EUR),
Penta Real Estate Public CZK I/ 2022 vo vyske 8 550 000 CZK (354 536 EUR),
Penta Real Estate Public CZK I1l/ 2022 vo vySke 73 250 000 CZK (3 037 403 EUR),
Penta Real Estate Public EUR Ii/ 2022 vo vyske 2 000 EUR,

Penta Real Estate Public EUR 11I/ 2022 vo vySke 2 609 000 EUR,
Penta Real Estate Public EUR [V/ 2022 vo vyske 1 642 000 EUR,
Penta Real Estate Public EUR V/ 2022 vo vyske 8 417 000 EUR,
Penta Real Estate Public EUR VII/ 2022 vo vySke 846 000 EUR,
Penta Real Estate EUR 1V/ 2022 vo vyske 1 818 000 EUR,
Penta Real Estate Public EUR X/ 2022 vo vy$ke 2 996 000 EUR,
o Penta Real Estate Public EUR X/ 2022 vo vyske 2 463 000 EUR.
Predmetné dlhopisy k 31. decembru 2022 neboli umiestnené.

O0000O0OO0OO0OO
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6. FINANCNE UCTY

Informacie o kratkodobom finanénom majetku:

Néazov polozky Bezné uctovné obdobie Bezprozgteodvl:‘eépgsgglbmia’edzaiﬁce
Pokladnica, ceniny 443 586
Bezné bankové Uéty 680 000 21555
Terminované vklady 896 796 3 680 689
Spolu 1577 239 3702 830

7. CASOVE ROZLISENIE

Informacie o vyznamnych polozkach ¢asového rozlisenia

. . sz . . Bezprostredne predchadzajlice
Néazov polozky Bezné Gétovné obdobie Gétovné obdobie
Prijmy buducich obdobi dlhodobé 0 0
Prijmy buducich obdobi kratkodobé, z toho: 134 417
Uroky z terminovaného vkladu v Privatbanke, a.s. 134 417

8. VLASTNE IMANIE

Zakladné imanie spolognosti je tvorené pefnaznym vkladom vo vyske 21 000 000 EUR a bolo v plnej
vySke splatené.

Informacie o vysporiadani U¢tovného zisku z roku 2022:

Nazov polozky Bezprostredne predchadzajlice tiétovné obdobie
U&tovny zisk 259 709
Pouzitie GEtovného zisku Bezné uctovné obdobie
Tvorba zékonného rezervného fondu 12 986

Tvorba Statutarnych a ostatnych fondov -

Pouzitie na krytie zauctovanych strat minulych rokov -

Prevod do nerozdeleného zisku minulych rokov 246723

Spolu 259 709

9

Neoddelitefnou sticastou uctovnej zavierky je stvaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.



| Pozngmky Ut PODV 3 - 01

Penta RE Funding ll, s. r. o.

|CO|4|5|9|7|1|4|2|1|

onc|2|o|z|3|1|7|3|0|6|4|

Poznamky individudinej u¢tovnej zdvierky k 31. decembru 2023

Informécie o zmenach vlastného imania

Neoddelitefnou suéastou uétovnej zavierky je sivaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.

Bezné uctovné obdobie
Stav R
Polozka vlastného imania na za&iatku ) . Stav na konci
. p Prirastky Ubytky Presuny u&tovného
uétovného R
obdobia obdobia
Zékladné imanie 21 000 000 - - 21 000 000
Zakonny rezervny fond 315 695 - 12 986 328 681
Nedelitelny fond - - - -
Statutarne fondy a ostatné fondy - - . .
Ocefiovacie rozdiely z precenenia 101 970 1 429 ; 103 399
Cross Currency Rate Swapov*
Nerozdeleny zisk minulych rokov 717 432 - 246723 964 155
Neuhradena strata minulych rokov - - - -
Vysledok hospodarenia bezného
Gétovného obdobia 259 709 750 482 (259 709) 750 482
SPOLU 22 394 806 751 911 0 23 146 717
Bezprostredne predchadzajlice iétovné obdobie
Stav .
s P . - ; Stav na konci
PoloZka vlastného imania T]itz::,:aétr':: Prirastky Ubytky Presuny uétovného
obdobia obdobia
Zékladné imanie 11 000 000 10 000 000 - 21 000 000
Zakonny rezervny fond 279 201 - 36 495 315 695
Nedelitelny fond - - - -
Statutame fondy a ostatné fondy - - - -
Ocefiovacie rozdiely z precenenia ) )
Cross Currency Rate Swapov 101970 101970
Nerozdeleny zisk minulych rokov 24 035 - 693 397 717 432
Neuhradena strata minulych rokov - - - -
Vysledok hospodarenia bezného
G&tovného obdobia 729 892 259 709 (729 892) 259 709
SPOLU 12033 128 10 361 679 0 22 394 806
10
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9. REZERVY

Informécie o rezervach

Bezné uétovné obdobie

N&zov polozky zsatgi‘al: t"l‘:‘ Stav na konci
. Tvorba Poutzitie Zru$enie uétovného
uétovného obdobia
obdobia
Kratkodobé rezervy, R
2 toho: 3 696 3840 (3 696) 3840
Rezerva na audit * 3 696 3 840 (3 696) - 3 840

Dlhodobé rezervy

*Vytvorena rezerva bude pouzita v roku 2024,

Bezprostredne predchadzajice Guétovné obdobie

Nazov polozky zsatgi‘; tll‘:l Stav na konci
. h Tvorba Pouzitie ZruSenie uétovného
uétovného obdobia
obdobia
Kratkodobé rezervy, R
2 toho: 3 360 3696 (3 360) 3696
Rezerva na audit 3 360 3 696 (3 360) - 3 696

Dilhodobé rezervy

10. ZAVAZKY

Informécie o zavazkoch

. < sz . Bezprostredne predchadzajice
Nazov polozky BeZné uctovné obdobie i&tovné obdobie

Zavéazky po lehote splatnosti -
Zavéazky so zostatkovou dobou splatnosti

do jedného roka vratane 160 603 127944
Kratkodobé zavizky spolu 160 603 127 944
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti

jeden rok az pat rokov 140 431 348 119 698 561
Za’vézﬁy so zostatkovou dobou splatnosti ) 29 457 000
nad péat rokov

Dthodobé zavizky spolu 140 431 348 149 155 561
Kratkodobé finanéné vypomoci spolu 32 928 059 49 616 085

Kratkodobé zavazky vo vyske 160 603 EUR su tvorené z:
- neuhradenych faktar na konci Gétovného obdobia v sume 88 989 EUR,
- danové zavazky v vyske 71 614 EUR.

Dlhodoby zavizok vo vyske 140 431 348 EUR je zavazok:

z dlhopisov vydanych Privatbankou, a.s., v sume 139 875 938 EUR;:

1

Neoddelitefnou suéastou uctovnej zavierky je sivaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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Dlhopis Penta Real Estate VI/2021, splatnost’ 16.novembra 2026, istina 5 000 000 EUR,

Dlhopis Penta Real Estate 1/2022, splatnost’ 14.januara 2028, istina 4 457 000 EUR,

Dlhopis Penta Real Estate Public 1/2022, splatnost 28.februara 2025, istina 5 000 000 EUR,
Dlhopis Penta Real Estate Public 111/2022, splatnost 21.marca 2027, istina 2 391 000 EUR,
Dlhopis Masaryk Station 11/2022, splatnost' 11.aprila 2026, istina 5 456 000 EUR,

Dlhopis Penta Real Estate Public V/2022, splatnost 24.maja 2027, istina 1 583 000 EUR,
Dlhopis Penta Real Estate 111/2022, splatnost 6.jula 2025, istina 9 876 000 EUR,

Dlhopis Penta Real Estate Public VI1/2022, splatnost’ 18.jula 2025, istina 10 000 000 EUR,
Dlhopis Penta Real Estate 1V/2022, splatnost’ 27.jula 2025, istina 8 282 000 EUR,

Dlhopis Penta Real Estate Public VI1I/2022, splatnost’ 15.augusta 2025, istina 5 000 000 EUR,
Dihopis Penta Real Estate Public 1X/2022, splatnost 26.augusta 2028, istina 7 630 000 EUR,
Dihopis Masaryk Station [11/2022, splatnost' 5.septembra 2028, istina 10 000 000 EUR,

Dlhopis Penta Real Estate Public X/2022, splatnost 10.oktdbra 2025, istina 5 000 000 EUR,
Dihopis Penta Real Estate Public X1/2022, splatnost’ 26.oktébra 2028, istina 5 000 000 EUR,
Dlhopis Masaryk Station 1/2023, splatnost' 5. oktébra 2026, istina 10 000 000 EUR,

Dihopis Penta Real Estate Public 1/2023, splatnost’ 15.novembra 2025, istina 10 000 000 EUR,
Dihopis Penta Real Estate Public 11/2023, splatnost 20.novembra 2027, istina 7 000 000 EUR,
Dihopis Masaryk Station 11/2023, splatnost 21.novembra 2025, istina 10 000 000 EUR,

Dihopis Penta Real Estate Public CZK 11/2022, splatnost 17.oktébra 2025, istina 50 000 000 CZK
(2 022 326 EUR),

Dihopis Penta Real Estate Public CZK 111/2022, splatnost 2.decembra 2025, istina 100 000 000 CZK
(4 044 653 EUR),

Dihopis Penta Real Estate Public CZK /2023, splatnost 28.marca 2026, istina 150 000 000 CZK
(6 066 979 EUR),

Dlhopis Penta Real Estate Public CZK 11/2023, splatnost' 15.juna 2026, istina 150 000 000 CZK
(6 066 979 EUR).

z derivatovych operacii v sume 555 410 EUR.

Kratkodobé finanéné vypomoci

DalSie emisie dlhopisov Penta Real Estate a Penta Real Estate Public s splatné v roku 2024, ich
hodnota k 31.12.2023 je 32 928 059 EUR a je vykazana ako kratkodobé finanéné vypomoci na riadku
140 sdvahy.

11. VYDANE DLHOPISY

Informécie o vydanych dihopisov za bezné uétovné obdobie

Stav k 31.12.2023

Nzzov vydaného Menovita Emisny Urok

Dlhopisu hodnota Pocet kurz p.a. Splatnost
Penta RE V1/2021 1 000 EUR 5000 100 % 4,50 % 16.11.2026
Bory Mall 1/2021 1 000 EUR 4 000 100 % 4,00 % 20.12.2024
Penta RE 1/2022 1 000 EUR 4 457 100 % 4,50 % 14.01.2028
Penta REP 1/2022 1 000 EUR 5000 100 % 3,55 % 28.02.2025
Penta REP 11/2022 1 000 EUR 5000 100 % 3,30 % 21.03.2024
Penta REP I11/2022 1 000 EUR 2 391 100 % 4,05 % 21.03.2027
Masaryk Station 1/2022 1 000 EUR 10 000 100 % 3,50 % 25.03.2024
Masaryk Station 11/2022 1 000 EUR 10 000 100 % 4,00 % 11.04.2026
Penta REP 1V/2022 1 000 EUR 8 378 100 % 3,30 % 23.05.2024

12
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Nazov vydaného

Menovita

Emisny

Urok

Dihopisu hodnota Pocet kurz p-a. Splatnost
Penta REP V/2022 1 000 EUR 1583 100 % 4,05 % 24.05.2027
Penta RE 111/2022 1 000 EUR 9 876 100 % 4,50 % 06.07.2025
Penta REP VII/2022 1 000 EUR 10 000 100 % 4,30 % 18.07.2025
Penta RE IV/2022 1 000 EUR 8 282 100 % 4,50 % 27.07.2025
Penta REP VII1/2022 1 000 EUR 5 000 100 % 4,30 % 15.08.2025
Penta REP 1X/2022 1 000 EUR 10 000 100 % 5,60 % 26.08.2028
Masaryk Station 111/2022 1 000 EUR 10 000 100 % 6,00 % 05.09.2028
Penta REP X/2022 1 000 EUR 5000 100 % 4,30 % 10.10.2025
Penta REP XI/2022 1 000 EUR 5 000 100 % 5,80 % 26.10.2028
Masaryk Station 1/2023 1 000 EUR 10 000 100 % 6,25 % 05.10.2026
Penta REP 1/2023 1 000 EUR 10 000 100 % 6,05 % 15.11.2025
Penta REP §1/2023 1 000 EUR 7 000 100 % 6,30 % 20.11.2027
Masaryk Station 11/2023 1 000 EUR 10 000 100 % 6,25 % 21.11.2025
Penta REP CZK /2022 50 000 CZK 2000 100 % 5,55 % 06.04.2024
Penta REP CZK [1/2022 50 000 CZK 1 000 100 % 8,25 % 17.10.2025
Penta REP CZK I1l/2022 50 000 CZK 2 000 100 % 8,25 % 02.12.2025
Penta REP CZK /2023 50 000 CZK 3 000 100 % 8,25 % 28.03.2026
Penta REP CZK 11/2023 50 000 CZK 3 000 100 % 8,25 % 16.06.2026
Stav k 31.12.2022
N&azov vydaného Menovita Emisny Urok s

Dlhopisu hodnota Pocet kurz p.a. Splatnost
Penta RE 1V/2021 1 000 EUR 3 500 100 % 3,53 % 18.04.2023
Penta RE V/2021 1 000 EUR 10 000 100 % 3,70 % 19.10.2024
Penta RE VI/2021 1 000 EUR 5000 100 % 4,50 % 16.11.2026
Penta RE VI11/2021 1 000 EUR 5000 100 % 3,63 % 27.06.2023
Bory Mall 1/2021 1 000 EUR 4 000 100 % 4,00 % 20.12.2024
Penta RE 1/2022 1 000 EUR 8 000 100 % 4,50 % 14.01.2028
Penta REP 1/2022 1 000 EUR 5 000 100 % 3,55 % 28.02.2025
Penta REP 11/2022 1 000 EUR 5000 100 % 3,30 % 21.03.2024
Penta REP 111/2022 1 000 EUR 5 000 100 % 4,05 % 21.03.2027
Masaryk Station 1/2022 1 000 EUR 10 000 100 % 3,50 % 25.03.2024
Masaryk Station 11/2022 1 000 EUR 10 000 100 % 4,00 % 11.04.2026
Penta REP 1vV/2022 1 000 EUR 10 000 100 % 3,30 % 23.05.2024
Penta REP V/2022 1 000 EUR 10 000 100 % 4,05 % 24.05.2027
Penta RE 11/2022 1 000 EUR 10 000 100 % 4,00 % 21.06.2023
Penta RE 111/2022 1 000 EUR 10 000 100 % 4,50 % 06.07.2025
Penta REP VI/2022 1 000 EUR 5 000 100 % 3,80 % 07.07.2023
Penta REP VII/2022 1 000 EUR 10 000 100 % 4,30 % 18.07.2025
Penta RE 1V/2022 1 000 EUR 10 000 100 % 4,50 % 27.07.2025
Penta REP VIi1/2022 1 000 EUR 5000 100 % 4,30 % 15.08.2025
Penta REP 1X/2022 1 000 EUR 10 000 100 % 5,60 % 26.08.2028
Masaryk Station 111/2022 1 000 EUR 10 000 100 % 6,00 % 05.09.2028
Penta RE V/2022 1 000 EUR 15 000 100 % 4,00 % 05.10.2023
Penta REP X/2022 1 000 EUR 5000 100 % 4,30 % 10.10.2025
Penta REP Xl1/2022 1 000 EUR 5000 100 % 3,80 % 14.10.2023
Penta REP X/2022 1 000 EUR 5000 100 % 5,80 % 26.10.2028
Penta REP Xill/2022 1 000 EUR 5000 100 % 3,80 % 15.11.2023
Penta REP CZK 1/2022 50 000 CZK 2 000 100 % 5,55 % 06.04.2024
Penta REP CZK 11/2022 50 000 CZK 1 000 100 % 8,25 % 17.10.2025
Penta REP CZK 1ll/2022 50 000 CZK 2 000 100 % 8,25 % 02.12.2025
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12. DERIVATY

Spolo¢nost uzatvorila s Komeréni bankou, a.s., obchody Cross-Currency Rate Swap Transaction
(CCS). Ich predmetom je vymena meny istiny na zadiatku a konci obchodu za rovnaky kurz spojena
s vymenou Urokov dvoch rozdielnych urokovych sadzieb z istiny v menach EUR a CZK.

V priebehu bezného uétovného obdobia uzatvorila spolo¢nost’ nové obchody CCS.

Cielom spolognosti v beZnom uétovnom obdobi je zabezpedit kurzové riziko spojené s vymenou

podkladového pasiva.

Spolo&nost spliia formalne poziadavky pre tétovanie o zabezpedeni, preto vykazuje tieto swapy ako
zabezpecdovacie derivaty. Ku diiu zostavenia Uétovnej zavierky spolo¢nost precenila swapy na realnu
hodnotu a kladné, resp. zaporné redlne hodnoty derivatov su vykazané ako pohladavky/ zavazky

z derivatovych operacii.

Nominalna Trhova Trhova

Typ produktu Splatnost’ hodnota v CZK hodnota v CZK hodnota v EUR

CCS k PREP CZK | 2022 5.4.2024 66 000 000 892 468 36 096
CCS k PREP CZK | 2023 27.3.2026 146 350 000 -5 939 751 -240 233
CCS k PREP CZK | 2023 27.3.2026 3 650 000 -62 635 -2 533
CCS k PREP CZK Il 2022 16.10.2025 39 700 000 -183 232 -7 411
CCS k PREP CZK Il 2022 16.10.2025 10 300 000 -553 641 -22 392
CCS k PREP CZK Il 2023 12.6.2026 23 900 000 -923 223 -37 340
CCS k PREP CZK Il 2023 12.6.2026 42 800 000 -795 715 -32 183
CCS k PREP CZK Il 2023 12.6.2026 28 850 000 -494 130 -19 985
CCS k PREP CZK Ill 2022 1.12.2025 26 750 000 -741 423 -29 987
CCS k PREP CZK Il 2022 1.12.2025 73 250 000 -4 038 757 -163 347
-12 840 040 -519 314

13. VYNOSY A NAKLADY
13.1 Vynosy

Informacie o vynosoch

Néazov polozky Bezné uctovné obdobie Bezprozg:) c:’r:"eé[;rsgggia'edzajﬁce
Finanéné vynosy, z toho: 10 465 527 7 278 490
e
o P
Bankové aroky 2869 -
Kurzové zisky 338 254 164 661
Vynosy z derivatovych operéacii 942 990 103 860
Ostatné financné vynosy 896 148 2324176
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Spolo¢nost ma vo vynosoch troky z pézi¢iek voci spoloénostiam:
- Penta Real Estate Holding Limited vo vyske 8 144 736 EUR,
- Privatbanky, a. s., z terminovaného Gétu, vo vyske 140 530 EUR.
Na Ucte ostatné finan€né vynosy je poplatok za poskytnutie pdzitiek vo vyske 896 148 EUR.

Informacie o &istom obrate

Néazov polozky Bezné u&tovné obdobie Bezpros?tredne'predch.a’dzajﬁce
uétovné obdobie

Trzby za vlastné vyrobky - .

Trzby z predaja sluzieb -

Trzby za tovar

Iné  vynosy suvisiace s beznou

ginnostou 9184 283 7 009 969
Cisty obrat celkom 9 184 283 7 009 969
13.2 Naklady

Informacie o nakladoch

15
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Néazov polozky Bezné uctovné obdobie Bezproztérfodvm?:;:gg:ia'edzait'lce
;l?’:'l‘aod:y na hospodarsku ¢innost’, 48 406 129 954
Naklady za poskytnuté sluZby, z toho: 48 153 128 165
Audit 3 840 3 696
Zmluva o poskytovani sluzieb v skupine 22 851 18 392
Sluzby poskytnuté CDCP SR, a.s. 18 099 68 379
Pravne sluzby 3350 37 083
Ostatné sluzby 13 615
Ostatné dane a poplatky - 66
S e pole niiadov
Neuplatnena DPH 69 -
Ostatné pokuty a penale 184 1723
Finanéné niklady, z toho: 9472 093 6 816 752
Uroky z vydanych dihopisov 7 482 830 4 090 102
Kurzové straty 336 031 245 588
Naklady na derivatové operacie 692 263 30 806
Ostatné naklady na finan&nu &innost 957 525 2 446 495
Bankové poplatky 3444 3761

Naklady spolo€nosti za poskytnuté sluzby su v prevaznej miere tvorené poskytovanim sluzieb
spolo¢nostou PENTA INVESTMENTS LIMITED o.z., Centralnym depozitirom cennych papierov SR,
a.s. a pravneho poradenstva od spolo¢nosti Dentos Europe CS LLP, organizaénd zlozka.

Uroky vo vyske 7 482 830 EUR predstavuj Groky z emisii dlhopisov.
Ostatné naklady na finanénu ¢&innost' su tvorené poskytovanim finanénych sluzieb Privatbanky, a.s.

Suma 957 525 EUR predstavuje naklady za sluzby pri vydavani dihopisov. Suma 3 444 EUR
predstavuje poplatky za vedenie beznych bankovych G&tov v Privatbanke, a.s. a Komeréni banke, a.s.

16
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14. _DANE Z PRiJMOV
Sadzba dane z prijmov pre rok 2023 je 21 %. Spolo¢nost nemala ziadne ufavy z dani.

Informacie o daniach z prijmov

Be3né uétovné obdobie Bezprostredne predchddzajlce iétovné
Nézov polozky obdobie
Zdaklad dane Dan Dari v % Zéaklad dane Dad Dan v %
Vysledok
hospodarenia pred 945 028 X X 331784 X X
zdanenim, z toho:
Teoreticka dai X 198 456 21 % X 69 675 21 %
Dariovo neuznané o
naklady 13292 279N 21 % 20 464 4297 21 %
Vynosy o
nepodiiehajice dani (159 271) (33 447) 21 % (51 270) (10767) 21 %
Umorenie dariovej i ; ; )
straty 21 % 21 %
Spolu 1461 685 167 800 21 % 300978 63 205 21 %
Splatna dan z prijmov X 167 800 X X 63 205 X
Zrazkova dari
2 bankovych Grokov 140 768 26 746 19 % 46 683 8870 19 %
Odlozena dail
z prijmov X ) X X ) X
Celkova dar
2 prijmov X 194 546 X X 72 075 X

15. PODMIENENE ZAVAZKY A AKTiVA, PODSUVAHOVE POLOZKY

Spolognost neeviduje Zziadne podmienené zavazky a aktiva.

Na podsuvahovych polozkéch eviduje spolo&nost nominalnu hodnotu pohfadavok z trokovo-menovych
swapov v hodnote 461 550 000 CZK a zavéazky z urokovo-menovych swapov v hodnote 19 250 138
EUR.

Dariové priznania zostavaju otvorené a mézu byt predmetom kontroly po¢as obdobia piatich rokov.
Skutognost, ze uréité obdobie alebo dafové priznanie vztahujlce sa na toto obdobie bolo kontrolovang,
neméa vplyv na vylu¢enie tohto obdobia z pripadnej dal$ej kontroly po¢as obdobia piatich rokov.
V dbsledku toho st k 31. decembru 2023 dafové priznania spolo¢nosti za roky 2018 aZ 2023 otvorené
a mbzu sa stat’ predmetom kontroly.

16. SPRIAZNENE OSOBY

Medzi spriaznené osoby patria ¢lenovia Statutdrneho orgdnu, sesterské spolo¢nosti a spolognosti,
v ktorych podiel na zékladnom imani presahuje 20 % (dcérske a pridruzené spolo¢nosti a spoloéné
podniky).

Udaje o prijmoch a vyhodach élenov Statutarnych, dozornych a inych organov

V beznom ani predchadzajicom uétovnom obdobi spolognost neposkytla &lenom statutarneho organu,
dozorného organu a iného organu p6zi¢ky, zaruky alebo iné zabezpeéenie.

17

Neoddelitelnou sicastou Gctovnej zavierky je stvaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.



|POZna’lmkyUffPODV3-0l |CO]4|5]9|7|1|4|2|1| D|C|z|o|2|3|1|7|3|0|6|4|

Penta RE Funding I, s. r. o.
Pozndmky individudinej uétovnej zavierky k 31. decembru 2023

Obchody medzi tymito osobami a spolo&nostou sa uskutogfiuji za obvyklych podmienok a za obvyklé
ceny. Komentar k tymto obchodom je v jednotlivych €astiach poznamok.

Hodnotové vyjadrenie obchodu
Spriaznend osoba Kéd druhu obchodu Bezprostredne
Bezné uétovné obdobie predchadzajlice uctovné
obdobie

PENTA INVESTMENTS P
LIMITED o.2. zavézky 9233 15016
PENTA INVESTMENTS naklady - sluzby
LIMITED o.2. v skupine 22 852 18392

. vlastné finanéné
Privatbanka, a.s. prostriedky 1296 874 3700012
Privatbanka, a.s. vynosové lroky 140 530 47 101
Privatbanka, a.s. bankové poplatky 1771 2 304

. ostatné finanéné
Privatbanka, a.s. naklady 957 525 2447 367
Privatbanka, a.s. zavazky 79720 96 209
Penta Real Estate Holding uver (istina +
Limited nesplateny trok) 185 672 757 191605013
Penta Real Estate Holding pohladdvka — poplatok
Limited za Uver 798 617 943102
Penta Real Estate Holding finan&né vynosy -
Limited poplatok za tver 896 148 2324176
Penta Real Estate Holding vynosové Uroky z
Limited po%icky 8 144 736 4 638 692

17. VYZNAMNE UDALOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE

UCTOVNA ZAVIERKA

Po 31. decembri 2023 nenastali Ziadne iné také udalosti, ktoré maji vyznamny vplyv na verné
zobrazenie skutoénosti uvadzanych v tejto ictovnej zavierke.

18
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