~ENTA

~EAL ESTATE

KONECNE PODMIENKY
25. september 2026
Penta RE Funding II, s.r.o.
Celkovy objem Emisie: 200 000 000 CZK
Nazov Dlhopisov: Dlhopis eSignature CZK Penta Real Estate 111 6,45/2029

vydavané v ramci Programu vydéavania dlhopisov podla Zakladného prospektu zo diia 16. septembra
2026

ISIN: SK4000030342

Tieto Konené podmienky, ktoré boli pripravené podFa Nariadenia Eurépskeho parlamentu a Rady
(EU) 2017/1129 zo 14. juna 2017 o prospekte, ktory sa ma uverejnit’ pri verejnej ponuke cennych
papierov alebo ich prijati na obchodovanie na regulovanom trhu, a o zruSeni smernice 2003/71/ES
(dalej len Nariadenie o prospekte), sa musia posudzovat avykladat' v spojeni so zikladnym
prospektom (d’alej len Zakladny prospekt) pre program vydavania dlhopisov v celkovej menovitej
hodnote v3etkych nesplatenych dlhopisov do 500 000 000 EUR zabezpefeny zdloZnym pravom k
pohPadévkam, ktoré bude priebeZne alebo opakovane vydavat' spolo¢nost’ Penta RE Funding II, s.r.o.,
so sidlom Digital Park II, Einsteinova 25, 851 01 Bratislava, Slovenska republika, 1CO: 45 971 421,
zapisani v Obchodnom registri Mestského stidu Bratislava III, oddiel: Sro, vlozka ¢.: 69952/B, LEI
identifikator 097900BHKT0000085550 (d’alej len Emitent) atieZ s akymkolvek jeho dodatkom
s cielom ziskat’ vietky relevantné informécie. Kone¢né podmienky, vratane pouZitych definovanych
pojmov, sa musia &itat spolu so Spoloénymi podmienkami uvedenymi v &lanku 7 Zakladneho
prospektu. Rizikové faktory suvisiace s Emitentom a Dlhopismi s uvedené v &lanku 2 Zakladného
prospektu (Rizikové faktory).

Uvedeny Zakladny prospekt, podla ktorého zagina vydavanie Dlhopisov podla tychto Konecnych
podmienok strica platnost’ diia 22. septembra 2027 alebo diiom pravoplatného schvélenia nového
zakladného prospektu po tomto Zakladnom prospekte (dalej len Nasledujici zakladny prospekt),
podra toho &o nastane skér (d'alej len Ditum skonéenia platnosti Zakladného prospektu). Bez
ohl'adu na to Dlhopisy nad’alej vydavané podla tychto Kone¢nych podmienok budu stdle podliehat
podmienkam uvedenym v &lanku 7 (Spolocné podmienky) Zakladného prospektu. Od Datumu
skondenia platnosti Zakladného prospektu je potrebné preditat’ si tieto Kone&né podmienky v spojeni
s Nasledujucim zdkladnym prospektom vratane jeho pripadnych dodatkov.

Zakladny prospekt, Nasledujuci zakladny prospekt a pripadné ich dodatky su pristupné v elektronicke;
forme v osobitnej Casti webového sidla Hlavného manaZéra: https://www.pentabank.sk/ecp, sekcia

Penta RE Funding IL.

Informécie o Emitentovi, Dihopisoch aich ponuke si tplné len na zédklade kombinacie tychto
Kone&nych podmienok, Zakladného prospektu, Nasledujliceho zakladného prospektu a ich pripadngch
dodatkov. Suhrn Emisie je priloZeny k tymto Koneénym podmienkam.

Zakladny prospekt schvélila Nérodna banka Slovenska rozhodnutim ¢&. z. 100-001-267-634 k €. sp.
NBS1-000-126-030 zo diia 21. septembra 2026, ktoré nadobudlo pravoplatnost’ dita 22. septembra

2026.

Ak st Kone&né podmienky preloZené do iného jazyka, v pripade vykladovych sporov je rozhodujice
znenie v slovenskom jazyku.



RIADENIE PRODUKTOV PODLA MIFID II

MiIFID II monitoring tvorby a distribiicie finanéného nastroja / Cielovy trh opravnené
protistrany, profesionilni klienti a neprofesionalni klienti

Vyhradne na ucely vlastného schvalovacieho procesu preskimanim ciefového trhu vo vztahu
k Dlhopisom bolo Hlavnym manazérom vyhodnotené, Ze (i) cielovym trhom pre Dlhopisy st
opravnené protistrany, profesionalni klienti v zmysle smernice 2014/65/EU v platnom zneni (MiFID II)
a tieZ neprofesionalni klienti z radov klientov privitneho bankovnictva Hlavného manaZzéra a (ii) pri
distribucii Dlhopisov na tomto ciefovom trhu s pripustné vybrané distribuéné kandly, ato
prostrednictvom sluzby predaja bez poradenstva a vykonania pokynu klienta v reZime execution only.
Dihopis je vhodny pre informovanych investorov, ktori preukdzatelne maji dostatoéné znalosti
o charaktere a rizikach dlhopisov, deklaruju odolnost’ voci riziku investicie do dlhopisov a st schopni
niest’ pripadni stratu vloZenych prostriedkov. Cielom investora v pripade nakupu tohto produktu je rast
vloZenych prostriedkov. Odporucany investi¢ny horizont zodpoveda splatnosti Dlhopisu, t.j. do troch
rokov.

Dlhopis nie je ureny neprofesionalnym investorom:
(i) ktori nepreukazali dostato€né znalosti o charaktere a rizikach investiéného néstroja;
(ii) ktorych investi¢ny horizont je v rozpore s datumom splatnosti dlhopisu; alebo

(iii)  ktori preukazatel'ne nedeklarovali odolnost vo¢i riziku investicie do dlhopisov a nie st schopni
niest’ Ziadnu stratu vloZenych prostriedkov.

Akdkol'vek osoba nasledne pontkajuca, predavajica alebo odportidajiica Dlhopisy (ako distributor)
podliehajuca pravidlam MiIFID II je zodpovedna za vykonanie svojej vlastnej analyzy cielového trhu
v suvislosti s Dlhopismi (bud’ prijatim alebo vylepSenim postdenia cielového trhu) a uréenie vlastnych
vhodnych distribuénych kandlov. Hlavny manaZér zodpovedd za stanovenie cielovych trhov
a distribuénych kanalov vZdy len vo vztahu k primarnej ponuke Dlhopisov, resp. k ponuke, ktoru
vykongva sam Hlavny manazér.



CAST A: DOPLNENIA EMISNYCH PODMIENOK DLHOPISOV

Clanok 7.1: Udaje o cennych papieroch

Podmienka 2: Druh cenného papiera, nizov, celkovi menovitd hodnota a emisny kurz

Nazov (2.2): Dlhopis eSignature CZK Penta Real Estate 111 6,45/2029
Celkovy objem Emisie (2.3): 200 000 000 CZK

Menovitad hodnota (2.3): 50 000 CZK

Celkovy pocet Dlhopisov (2.3): 4 000

ISIN (2.4): SK4000030342

FISN (2.5): PENREFUNII/6.45 BD 20291020

CFI (2.6): DBFSGB

Mena (2.7): CZK

Emisny kurz (2.8):

Emisny kurz Dlhopisov vydanych k Datumu emisie sa rovna
100 % ich Menovitej hodnoty (d’alej len Emisny kurz).
K Emisnému kurzu akéhokol'vek Dlhopisu upisanému po
Datume emisie bude pripo&itany zodpovedajuci alikvotny
trokovy vynos podl'a nasledovného vzorca:

aktudlna tirokova sadzba v %
X PD)

EK =1009 (
K o+ baza podl'a konvencie

kde

EK znamena zvySeny emisny kurz vyjadreny ako % z
Menovitej hodnoty Dlhopisu;

biza podPa konvencie znamend polet dni vcelom
relevantnom obdobi uréeny v silade s Konvenciou podla
Podmienky 2.9; a

PD znamena pocet dni od Datumu emisie (resp. posledného
Dia vyplaty urokov, ak ddjde k vydaniu niektorych
Dihopisov po takom dni) do dfia upisania (predaja), pricom
pri vypocte sa pouZije Konvencia urend podla Podmienky
2.9.

Konvencia (2.9):

Na ugely vypocétu drokového vynosu prislichajiiceho k
Dlhopisom za obdobie krat3ie ako jeden rok (ako aj inych
vypoctov podla Spoloénych podmienok) sa pouZije podiel
po¢tu dni aktudlneho obdobia a po¢tu dni aktudlneho roka
(dalej len Konvencia), pricom: ,,poftom dni aktudlneho
obdobia“ sa rozumie skutoény podet dni prisluSného
(aktualneho) obdobia medzi aktudlnym terminom vyplaty
vynosu Dlhopisov a bezprostredne predchadzajicim
terminom vyplaty vynosu Dlhopisov alebo (ak taky termin
nie je) Datumom emisie; ,aktudlnym rokom® sa rozumie
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~ obdobie od Datumu emisie do diia prvého vyrbc“:ia Datumu

emisie (vritane) akazdé dalfie obdobie odo dita
nasledujiceho po poslednom dni predchadzajiceho obdobia
do prvého vyrotia posledného diia predchédzajticeho obdobia
(vratane), podla toho, do ktorého z tychto obdobi spada
prisluSny termin vyplaty vynosu Dlhopisov; a ,,po¢tom dni
aktudlneho roku“ sa rozumie su¢in po¢tu dni aktudlneho
obdobia a poctu terminov vyplaty vynosu Dlhopisov
za aktualny rok, t.j. baza pre vypodet vynosu je Act/Act podla
pravidla ICMA & 251.

Podmienka 3: Podoba, forma a spésob vydania Dlhopisov

Datum Emisie (3.3):

20. oktdber 2026

Podmienka 12;: Vynos Dlhopisov

Sposob urcenia (12.1):

(a) Dlhopisy budii iroCené pevnou irokovou sadzbou vo
vyske 6,45 % p. a. (d'alej len Urokova sadzba).

(b) Urokové vynosy budi vyplatené spitne k 20.
novembru 2026, 20. decembru 2026, 20. janudru
2027, 20. aprilu 2027, 20. oktobru 2027, 20. aprilu
2028, 20. oktobru 2028, 20. aprilu 2029, 20. oktébru
2029 (kazdy takyto defi d'alej len Den vyplaty
iirokov), a to vidy v stlade s Podmienkou 14, Prvy
Deni vyplaty urokov bude 20. november 2026.

Podmienka 13: Splatnost’ Dlhopisov

a ich odkiipenie

Datum konecnej splatnosti (13.1):

20. oktober 2029

MozZnost’ pred€asného splatenia
Dihopisov z rozhodnutia Emitenta
(13.3):

(a) Emitent méZe prvykratk 20. oktobru 2027 a nasledne
k 20. aprilu 2028, 20. oktébru 2028 a 20. aprilu 2029
podl'a vlastného rozhodnutia ozndmenim Majitel'om
dlhopisov uréit, Ze vietky Dlhopisy danej Emisie sa
stavaju predCasne splatné k danému diiu z rozhodnutia
Emitenta (d’alej len Defi predcasnej splatnosti z
rozhodnutia Emitenta). Ozndmenie musi byt
urobené najneskér 10 Pracovnych dni pred
prislusnym Diiom pred¢asnej splatnosti z rozhodnutia
Emitenta. Pre akékol'vek Dlhopisy, ktoré maja
pohyblivii trokovi sadzbu, musi byt uréeny Dei
predcasnej splatnosti z rozhodnutia Emitenta ziroven
Driom vyplaty drokov.

(b) Kazdé urcenie Dnia predCasnej splatnosti
zrozhodnutia Emitenta je neodvolatené a podlieha
konvencii Pracovného dita (ak by pripadol na de,
ktory nie je Pracovnym diiom, pripadne taky Deii
pred¢asnej splatnosti z rozhodnutia Emitenta na taky
Pracovny defi, ktory je najbliZ§ie nasledujiicim
Pracovnym ditom).

©) Emitent je povinny v Deifl predcasnej splatnosti
z rozhodnutia Emitenta splatit’ Majitel'ovi dlhopisov
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Menovitd  hodnotu  kazdého Dlhopisu spolu
s doposial akumulovanymi riadnymi urokovymi
vynosmi, ak su Dlhopisy trotené pevnym trokovym
vynosom alebo pohyblivym trokovym vynosom.

CAST B: DOPLNENIA PODMIENOK PONUKY A OSTATNE UDAJE

Clanok 7.2: Podmienky ponuky

Hlavny manazér (7.2):

Penta Bank, a. s.

Manazéri (7.2):

NepouZije sa.

Zmluva o upisani alebo umiestneni
Dlhopisov (7.2):

w

Mandatnu zmluvu &. 17/2018 o obstarani emisii cennych
papierov a poskytovani stvisiacich sluZieb zo diia 11. maja
2018 uzavret(i medzi Emitentom ako mandantom a Hlavnym
manaZérom ako mandatarom, v zneni jej dodatkov

Odmena za umiestnenie Dlhopisov
(7.2):

2,25 % Menovitej hodnoty umiestnenych Dlhopisov, najviac
4 500 000 CZK

Typ ponuky (7.2):

verejna ponuka cennych papierov na tUzemi Slovenske;j
republiky a Ceskej republiky podla Nariadenia o prospekte

Ponuka je uréena (7.2):

fyzickym osobam

Datum zaciatku ponuky (7.2):

25. september 2026

Détum ukonéenia ponuky (7.2):

20. oktober 2028

Vynos do splatnosti (7.2):

6,45 % p. a. pri upisani na Datum emisie

Podmienky primarnej verejnej ponuky

Minimalna vyska objednévky (7.2):

50 000 CZK

Maximélna vyska objednavky
(7.2):;

nie je stanovend

Informacia o poplatkoch
uétovanych investorom (7.2):

V stivislosti s primarnym predajom (upisanim) Dlhopisov
formou verejnej ponuky uétuje Hlavny manaZér investorovi
poplatok za vykonanie pokynu vo vyske podla aktudlneho
sadzobnika poplatkov Hlavného manaZéra uverejnené¢ho na
www.pentabank.sk v pripade, Ze investor poda Objednavku
(resp. zad4d pokyn) na upisanie Dilhopisov na zdklade
prisludnej zmluvy o poskytovani investinych sluzieb
a vedlaj§ich sluzieb alebo zmluvy o poskytovani sluZieb
uzatvorenej medzi investorom ako klientom Hlavného
manaZéra a Hlavnym manaZérom ako obchodnikom
s cennymi papiermi (d'alej len Investi¢na zmluva),

Dalsie podmienky primérnej
verejnej ponuky (7.2):

Verejna ponuka Dlhopisov bude prebiehat’ prostrednictvom
Hlavného manazéra, ato  vylucne elektronicky
prostrednictvom jeho Mobilnej aplikicie Penta Bank.




Dlhopisy budi k dispozicii na upisanie iba vyhradne
prostrednictvom Mobilnej aplikacie Penta Bank, a to zadanim
elektronickej objedndvky na obstaranie kipy Dlhopisov
(d’alej len Objednavka). Hlavny manazér zacne prijimat’
Objednavky odo diia zalatia verejnej ponuky Dlhopisov.

Sekundirna verejna ponuka Dlhopisov

Minimaélna vy$ka objednavky (7.2):

NepouZije sa

Maximaélna vyska objednavky (7.2):

NepouZije sa

Informacia o poplatkoch
uctovanych investorom pri
sekundarnej verejnej ponuke (7.2):

NepouZije sa.

Daldie podmienky
verejnej ponuky (7.2):

sekundérne;j

NepouZije sa.

Vietky regulované trhy alebo
rovnocenné trhy, na ktorych su
podl'a vedomia Emitenta dlhopisy
rovnakej triedy ako st Dlhopisy,
ktoré sa maji ponuknut’ alebo
prijat’ na obchodovanie, uZ prijaté
na obchodovanie (7.2):

NepouZije sa.

Clinok 7.3: Dodatoéné informacie

Informacia o d’al3ich poradcoch

(7.3(a)):

NepouZzije sa.

Opis inych zdujmov (7.3(b)):

Hlavny manaZzér a Emitent si v koneénom ddsledku
kontrolovani tou istou osobou a v dosledku tohto prepojenia
moZe existovat’ zaujem o Gspech ponuky a moznost’ konfliktu
zaujmov. Hlavny manazér mdze byt motivovany predat’
Dlhopisy s ohladom na jeho motivaéné odmeny (v pripade
uspe$ného predaja), o mbZe tieZ vytvorit’ konflikt zaujmov.
Hlavny manazér je v kazdom pripade povinny prijat’ opatrenia
pri konflikte zdujmov v zmysle poZiadaviek MIFID II
a ostatnych v3eobecne zaviéznych pravnych predpisov.
Hlavny manaZér sa podiel’'a na Emisii v ramci svojich beznych
¢innosti, za ¢o mu Emitent uhradi dohodnutti odmenu.

Informéacie od tretich stran a spravy
expertov alebo znalcov (7.3(c)):

Nepouzije sa.

Odhadované Emisie

(7.3@)):

naklady

4 680 000 CZK

Odhadovana ¢isté suma vynosov
z Emisie (7.3(d)):

195320 000 CZK




V Bratislave, diia 25. septembra 2026.

Penta RE Funding II, s.r.o.

Meno: Dana KTuckova

Funkcia: konatel

ﬁ.\j//'l-"mdl J

/
Meno: Ladislav Turanyi

Funkcia: konatel



SUHRN

Niz§ie uvedeny suhrn predstavuje suthrn v zmysle cldnku 8 ods. 9 Nariadenia o prospekte pre jednotlivii emisiu dlhopisov, vo
vztahu ku ktorej boli vyhotovené Konecné podmienky (dalej len Dlhopisy a tdto emisia v rdmci Programu len Emisia). Siihrn
uvadza klicové informdcie, ktoré investori potrebujii na pochopenie povahy a rizik Emitenta (ako je definovany nizfie) a
Dlhopisov. Sithrn sa md Citat spolu s ostatnymi castami zdkladného prospektu zo dia 16. septembra 2026 (dalej len Zdkladny
prospekt), ako aj akymkolvek nasledujiicim zdkladnym prospektom, ktory bude zverejneny Emitentom po ddtume skoncenia
platmosti Zdkladného prospektu, vrdtane akychkolvek dodatkov. Zakladny prospekt bol pripraveny podla Eldnku 8 Nariadenia
o prospekte a schvdleny Ndarodnou bankou Slovenska ako prislusnym orgdnom Slovenskej republiky podia § 120 ods. 1
Zdkona o cennych papieroch na ddely Nariadenia o prospekte.

Sihwn spliia pofiadavky élanku 7 Nariadenia o prospekte a pozostdva z povinne zverejfiovanych informdcii &lenenych do
Styroch oddielov a pododdielov, pricom obsahuje vsetky povinne zverefitované informdcie, kioré musia byt obsiahnuté
v suhrne pre tento typ cennych papierov a Emitenta.

Emisiu vydava spolocnost Penta RE Funding 11, s.r.o., so sidlom Digital Park II, Einsteinova 25, 851 0] Bratislava, Slovenskd
republika, ICO: 45 971 421, zapisand v Obchodnom registri Mestského stidu Bratislava III, oddiel: Sro, viozka ¢.: 69952/B,
LET identifikator 097900BHKT0000085550 (dalej len Emitent), v rdmci ponukového programu vyddvania dlhopisov
v celkovej menovitej hodnote vsetkych nesplatenych dlhopisov do 500 000 000 EUR, na zdklade ktorého méze Emitent
priebeZne alebo opakovane vydavat emisie dihopisov zabezpelenych zdloZnym pravom podla slovenského prdava v podobe

zaknihovanych cennych papierov a vo forme na doruditela.

1.1 Uvod a upozornenia

Upozornenia

Tento sihm predstavuje a mal by sa ¢itat’ ako ivod k Zakladnému prospektu.

Akékol'vek rozhodnutie investovat’ do Dlhopisov by sa male zakladat’ na tom, Ze investor postdi
Zakladny prospekt ako celok, a to vratane aj jeho pripadnych dodatkov.

Investor méZe stratit’ vietok investovany kapital alebo jeho &ast’ v pripade, Ze Emitent nebude mat’
dostatok prostriedkov na splatenie Menovitej hodnoty Dlhopisov a a/alebo vyplatenie Grokovych
vynosov z Dlhopisov. Ak je na sid podand Zaloba tykajuca sa informacii obsiahnutych
v Zakladnom prospekte, mbZe byt Zalujilci investor povinny podFa vnitro$tatnych priv zndSat’
néklady na preklad Zakladného prospektu pred zadatim siidneho konania. Obéianskopravnu
zodpovednost maju len osoby, ktoré predloZili sihmn vratane jeho prekladu, ale len v pripade, ked
je tento sithrn zavadzajicei, nepresny alebo v rozpore s ostatnymi astami Zakladného prospektu
alebo ak neposkytuje v spojeni s ostatnymi ¢astami Zakladného prospektu kl'acové informacie,
ktoré maju investorom pomdct pri rozhodovani o tom. & investovat’ do t¥chto Dihopisov.

Nazov Dlhopisov a
medzinarodné
identifikacné Lislo
(ISIN)

Nizov Dihopisov je Dlhopis eSignature CZK Penta Real Estate 111 6,45/2029.

Dlhopisom bol spolo¢nostou Centralny depozitar cennych papierov SR, as., so sidlom ul.
29. augusta 1/A, 814 80 Bratislava, Slovensk4 republika, ICO: 31 338 976, zapisanou v
Obchodnom registri vedenom Mestskym stidom Bratislava III, oddiel Sa, vlozka &. 493/B (dalej
len CDCP) prideleny identifika¢ny kod ISIN SK4000030342.

Identifikaéné
a kontaktné idaje

Emitentom Dlhopisov je spolonost Penta RE Funding II, s.r.o., so sidlom Digital Park II,
Einsteinova 25, 851 01 Bratislava, Slovenska republika, ICO: 45 971 421, zapisana v Obchodnom

a kontaktné udaje
osoby poniikajiicej
Dihopisy a osoby,
ktora ziada

o prijatie

na obchodovanie
na regulovanom
trhu

Emitenta registri Mestského sidu Bratislava II1, oddiel: Sro, vlozka ¢.: 69952/B.
Emitenta je moZné kontaktovat' na telefénnom ¢isle +421 2 577 88 174 alebo prostrednictvom
emailovej adresy kluckova@pentainvestments.com.

Identifikaéné Dihopisy budi ponikané Emitentom prostrednictvom Hlavného manaZéra, ktorym je Penta Bank,

a. s., so sidlom Einsteinova 25, 851 01 Bratislava, Slovenska republika, ICO: 31 634 419, zapisana
v Obchodnom registri Mestského sidu Bratislava III, oddiel: Sa, vloZka &.: 3714/B (do 17.05.2026
vystupujica pod obchodnym menom Privatbanka, as., v tejto kapacite d'alej len Hlavny
manazér). Hlavného manaZéra je mozné kontaktovat’ na telefonnom &isle +421 2 3226 6111 alebo
prostrednictvom emailovej adresy pentabank@pentabank_com.

Emitent nepozZiada o prijatie Dlhopisov na obchodovanie na regulovanom trhu v zmysle smernice
2014/65/EU o trhoch s finanénymi nastrojmi (d’alej len MIiFID II) alebo na akykolvek iny
ekvivalentiny trh.-

Identifikaéné a
kontaktné nidaje
orgianu, ktory
schval'uje
Zakladny prospekt

Zikladny prospekt schvaluje Narodna banka Slovenska, ako prisluiny organ pre u¢ely Nariadenia
o prospekte na zéklade § 120 ods. 1 Zakona o cennych papieroch. Narodna banku Slovenska je
mozné kontaktovat’ na telefénnom ¢isle +421 2 5787 1111 alebo prostrednictvom emailovej adresy
info@nbs.sk.

Datum schvilenia
Zikladného
prospektu

Zakladny prospekt schvélila Narodna banka Slovenska rozhodnutim €. z. 100-001-267-634 k ¢&. sp.
NBS1-000-126-030 zo dria 21. septembra 2026, ktoré nadobudlo pravoplatnost’ diia 22. septembra
2026.




1.2 KIiéoevé informacie o emitentovi

Kto je emitentom cennych papierov?

Sidlo a pravna
forma Emitenta,
LEL krajina
registricie a pravo
podPa ktorého
Emitent vykoniva
{innost’

Sidlo Emitenta je Digital Park II, Einsteinova 25, 851 01 Bratislava, Slovenska republika. Emitent
je spolotnostou sruenim obmedzenym zaloZenou podla pravneho poriadku Slovenskej
republiky. LEI identifikator Emitenta je 097900BHKT0000085550.

Emitent vykonava svoju ¢innost' v stilade s pravnymi predpismi Slovenskej republiky, ¢o zahrma
najmi Obchodny zikonnik, Ob&iansky zékonnik, Zivnostensky zakon, Zakon o cennych papieroch
a Zakon o dlhopisoch (vZdy v platnom zneni).

Hlavné ¢innosti
Emitenta

Hlavnou &innost'ou Emitenta je ziskavanie externého financovania podnikatel'skych aktivit skupiny
Penta Real Estate (dalej len Skupina), ktora sa sklada zo spoloénosti ovladanych spoloénostou
Penta Real Estate Holding Limited (dalej len Penta Real Estate Holding), ako celku,
prostrednictvom prijimania Gverov, pdZigiek, emitovania zmeniek a vydavania dlhopisov.
Prostriedky ziskané z tychto externych zdrojov financovania Emitent poskytuje najmé vo forme
fiverov alebo pdZitiek (denominovanych v Fubovolnej mene) inym spoloénostiam Skupiny podla
ich aktualnych potrieb. Nad ramec tychto aktivit nevykondval a nevykondva Emitent Ziadnu int
vyznamnejSiu podnikatel'skd Einnost'.

Hlavni akcionari
Emitenta

Jedinym spolo¢nikom Emitenta je spoloénost’ Penta Real Estate Holding. Majoritnym akcionarom
$ 88,5 % podielom na zakladnom imani a 100 % podielom na hlasovacich pravach, ale bez podielu
na zisku, a ovladajiicou osobou spoloénosti Penta Real Estate Holding je spolotnost’ Penta
Investments Limited (dalej len Penta Cyprus). Zvy$nym akcionarom spoloénosti Penta Real
Estate Holding s 11,5 % podielom na zakladnom imani, 100 % podielom na zisku ale bez
hlasovacich prav je spoloénost’ Penta Real Estate Fund SICAV, a.s. (d'alej len PREF SICAV).

Majoritnym akcionarom spolo&nosti Penta Cyprus s 88,643 % podielom na zékladnom imani
a 100 % podielom na hlasovacich pravach je spoloénost’ Penta Investments Group Limited (dalej
len PIGL). Dalsim akciondrom spolognosti Penta Cyprus s 10,052 % podielom na zdkladnom
imani, 19,799 % podielom na zisku za dany rok ale bez hlasovacich prav je spoloénost’ Penta Equity
Fund SICAYV, a.s.

Poslednym akciondarom spolognosti Penta Cyprus s 1,305 % podielom na zdkladnom imani,
1,915 % podielom na zisku (ktory sa méze zvySif aZ o 12,5 percentudlnych bodov) ale bez
hlasovacich prav je Penta GP Limited. Jedinym majitefom zakladatePskych akcii PREF SICAV je
PIGL. Majitefom investiénych akcii PREF SICAV s na jednej strane spolo¢nosti PIGL aj Penta
Cyprus patriace do Skupiny Penta, na druhej strane st nimi externf investori.

(priamo alebo nepriamo prostrednictvom svojich 100 % deérskych spoloénosti alebo zvereneckych
fondov, v ktorych maji postavenie zakladatela) fyzické osoby — Jaroslav Ha$¢ak a Marek Dospiva.
Akcionarom PIGL s takymto (priamym alebo nepriamym) pedielom na zdkladnom imani o nieco
malo va&im ako 10 % je aj Valeria Haséakova. Jej podiel na hlasovacich pravach je vSak nizsi ako
10 %. Podiel ostatnych (priamych alebo nepriamych) akcionirov PIGL na zikladnom imani
a hlasovacich pravach je ni%si ako 10 %. Podla informécii Emitenta Ziadni z tychto akcionérov
PIGL nevvkonava vvluénu ani spolo¢ni kontrolu nad Emitentom.

KPacové riadiace
osoby Emitenta

Klagové riadiace osoby Emitenta sii jeho konatelia, ktorymi sa od 2. augusta 2012 Ing. Peter
Matula 2 od 13. augusta 2022 Ing. Dana Klu¢kova a Ing. Ladislav Turdnyi.

Identifikacné
udaje zikonného
auditora Emitenta

Auditorom Emitenta je BDO Audit, spol. s . 0., ICO: 44 455 526 (d'alej len BDO Audit), ¢len
Slovenskej komory auditorov (d'alej len SKAU), licencia SKAU ¢&. 339. Riadnu individudlnu
fi&tovnt zavierku za rok 2025 zostaveni podla slovenskych tidtovnych $tandardov (d'alej len SAS)
(dalej len Uttovna zavierka) overil nezavisly auditor, BDO Audit, zodpovedny auditor Ing.
Stanislav Kubala, licencia UDVA &. 1062.

Aké sii kPifové finanéné informacie tykajiice sa emitenta?

Kragové tdaje z Utovnej zavierky zostavenej podFa SAS, v EUR:

Siivaha 31. 12. 2025 31.12. 2024

(auditované) (auditované)
Cisty finanény dth 194 615 442 196 200 792
Spolu majetok 223 909 980 220717 337
Neobezny majetok 142 283 499 133287378
ObeZny majetok 81626 250 87429 959
Vlastné imanie 24 586 676 23 870 696

223 909 980 220717 337

Spolu vlastné imanie a zavazky




Vykaz ziskov a strat 31. 12, 2025 31. 12. 2024
(auditované) (auditované)
Vysledok hospodarenia z hospodarskej éinnosti -123 975 -38 890
Vysledok hospodarenia za uétovné obdobie pred zdanenim 918 876 1073 063
Vysledok hospodarenia za u¢tovné obdobie po zdaneni 699 074 850295
PrehPad petiaznych tokov k 31. 12. 2025 k 31. 12. 2024
(auditované) (auditovang)
Cisté pefiazné toky z prevadzkovej Ginnosti (1 475 400) 786 671
(:Jisté pefiazné toky z investiénej &innosti 2775773 (32 496 603)
Cisté pefiazné toky z finanénej ¢innosti 3009 812 30319053
Zostatok pefiaznych prostriedkov a pefiaznych ekvivalentov
na konci uétovného obdobia upraveny o kurzové rozdiely
vytislené ku ditu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka 4496 545 186 360
Sucastou Ustovnej zavierky je aj sprava nezévislého auditora, kiora bola bez vyhrad. Emitent nevykonal od zostavenia
Uttovnej zavierky Ziadne transakcie, kioré by mohli mat’ za néasledok vyznamni celkovi zmenu ovplyviiujicu jeho

aktiva, pasiva a vynosy, vi¢siu ako 25 % vzhladom na jeden alebo viaceré ukazovatele rozsahu jeho obchodnej €innosti.
Emitent vyhlasuje, Ze od zostavenia Uétovnej zdvierky nedoslo k Ziadnej podstatnej nepriaznivej zmene jeho vvhliadok.

Aké su klicové rizika Specifické pre emitenta?

Najvyznamnejsie
rizika, ktoré sa
Specifické pre
Emitenta

| Rizikové faktory vzt'ahujiice sa k Emitentovi zahifiaji najmi nasledujtice potencialne skuto&nosti:

1.

Riziko zavislosti Emitenta na pednikani inych spoloénosti Skupiny — Emitent je
spolotnostou bez dlhSej podnikatel'skej historie, zaloZenou vyhradne za u&elom
zabezpeCovania externého financovania aktivit Skupiny, a to formou prijimania dverov
a pdziciek a vydavania dlhopisov a nasledného pozi€iavania takych prijmov v rdmei Skupiny.
Hlavnym zdrojom prijmov Emitenta sii preto splatky dverov od spolo¢nosti Penta Real Estate
Holding a zisk Emitenta, jeho finan&nd situicia a jeho schopnost’ plnit’ zaviizky z Dthopisov
st zavislé na schopnostiach spolognosti Penta Real Estate Holding plnit’ svoje platobné
zaviizky voc¢i Emitentovi riadne a véas.

Riziko nevhodne zvolenej stratégie pri expanzii a predaji aktiv — Realizdcia stratégie
Skupiny, spogivajucej vo vystavbe komerénych a rezidenénych priestorov, predaji realitnych
projektov, akvizicii novych projektov formou priamej akvizicie aktiva alebo akviziciou
spolocnosti vlastniacej aktiva, vratane moZnej expanzie na nové trhy (Spojené kralovstvo)
a nasledne dosiahnutie jej finanénych a investinych cielov za sti¢asnych alebo buducich
trhovych podmienok nemusia byt uspe$né a mdZu negativne ovplyvnit hospodarske
a finanéné vysledky a vyhliadky Skupiny.

Menové rizika — Aj ked’ Emitent emituje dlhopisy najmi v eure a v &eskej korune, je nepriamo
vystaveny aj menovému riziku, ktorému &eli cela Skupina.

Riziko peodriadenia ndrokev Emitenta — KedZe vi€Sina pohPadivok Emitenta si
pohPadavky vo¢i osobam, ktoré st ,,spriaznenymi osobami“ Emitenta, v pripade konkurzu,
reStrukturalizécie alebo inych obdebnych konani vo vztahu k majetku takychto dlZnikov
Emitenta budi pohladivky Emitenta vodi tymto osobam podriadené vo vzt'ahu
k pohl'addvkam inych nespriaznenych veriteFov tychto osdb, v dbsledku Eoho miera
uspokojenia pohladdvok Emitenta mézZe byt velmi nizka aZ nulova.

Kurzové riziko a irokové rizike spojené s iivermi podl'a Ramcovej uverovej zmluvy —
Emitent pouZije vytaZzok z Emisie na poskytnutie iveru spoloénosti Penta Real Estate Holding
na zaklade Ramcovej tiverovej zmluvy. Pokial’ bude takto poskytnuty aver denominovany v
inej mene ako mene Dlhopisov, s takto poskytnutym tverom bude spojené kurzové riziko
suvisiace s moznymi zmenami vymennych kurzov medzi menou, v kiorej boli emitované
Dlhopisy a menou, v ktorej Emitent poskytne tver spolo¢nosti Penta Real Estate Holding.
S takto poskytnutym fiverom je okrem kurzového rizika spojené aj irokové riziko.

Riziko likvidity — KedZe Emitent nebude mat’ iné zdroje finanénych prostriedkov ako
pohladavky voéi spoloénosti Penta Real Estate Holding, existuje riziko, Z¢ Emitent bude &elit
nedostatku likvidity, ktory by mohol negativne ovplyvnit' jeho podnikanie, ekonomické
vysledky a finanénu situaciu, a teda aj schopnost’ plnit’ zavizky z Dlhopisov.

Celkova hospodirska situdcia v regione Skupiny — Celkova hospodarska situicia
v krajinach, v ktorych Skupina podnikd, priamo ovplyviiuje hospodarske vysledky Skupiny.

Vys8Sie uvedené rizikd mézu mat podstatny negativny dopad na finanéni, ekonomickt
a podnikatelskil situdciu Emitenta. To méZe v dosledku zhor3it' schopnost’ Emitenta splatit’ svoje
zéavizky z Dlhopisov.
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1.3 KPiéové informécie o cennych papieroch

Aké s hlavné charakteristiky cennych papierov?

Opis druhu

a triedy cennych
papierov,
pomikanych alebo
prijimanych na
obchodovanie,
vratane ISIN-u

Dihopisy v zaknihovanej podobe, vo forme na dorugitel'a, s pevnou Grokovou sadzbou vo vyske
6,45 % p. a., v predpokladanej celkovej menovitej hodnote do 200 000 000 CZK, splainé v roku
2029, Nazov Dlhopisov je Dlhopis eSignature CZK Penta Real Estate 111 6,45/2029. Menovita
hodnota jedného Dlhopisu je 50 000 CZK. ISIN Dlhopisov je SK4000030342.

Druhom cenného papicra je zabezpedeny dlhopis. Dlhopisy su zabezpecené zdloZnym privom na
(i) pohladavky voéi Penta Real Estate Holding, vyplyvajiice z rimcovej iverovej zmluvy uzavretej
medzi Emitentom ako veritefom a Pentou Real Estate Holding ako dlznikom (d'alej len Rdmcova
fiverovd zmluva) a (ii) na pohfadavky z Gétov vodi spoloénosti Penta Bank, a. s., v kapacite
Uktovej banky, na ktoré bude Penta Real Estate Holding splacat’ vietky splatky Gverov podla
Ramcovej tverovej zmluvy. Zalo#né pravo je zriadené v prospech Penta Bank, a. s., v postaveni
spoloéného zastupcu Majitelov dlhopisov a agenta pre zabezpecenie (d'alej len Agent pre
zabezpetenie) podla prava Slovenskej republiky a v rozsahu podfa Elanku 7 Spoloénych
podmienok.

Mena Emisie
cennych papierov,
podet vydanych
cennych papierov
a lehoty splatnosti

Dihopisy budi vydané v mene &eskd koruna. Maximélny poet Dlhopisov, ktoré mézu byt vydané,
je 4 000 kusov, ak celkov4 menovita hodnota Emisie dosiahne 200 000 000 CZK. Pokial neddjde
k predGasnému splateniu Dlhopisov alebo k ich odkipeniu Emitentom a zaniku v sulade
s Podmienkami, budii Dlhopisy splatné jednorazovo dita 20. okt6bra 2029.

Opis prav
spojenych s
cennymi papiermi

Prava spojené s Dihopismi a postup pri ich vykondvani upravuji prévne predpisy Slovenskej
republiky, najmi Zakon o dlhopisoch, Zakon o cennych papieroch, Obchodny zdkonnik a Zakon
o konkurze. Majitel' dlhopisov mé najmi pravo na splatenie Menovitej hodnoty Dlhopisov, pravo
na vyplatenie pristusného irokového vynosu, prave na i¢ast’ a na hlasovanie na Schodzi v sulade
s Podmienkami a prava vyplyvajlice zo ZabezpeCenia v silade s Podmienkami.

Emitent méze prvykrat k 20. oktébru 2027 a nasledne k 20. aprilu 2028, 20. oktébru 2028 a 20.
aprilu 2029 podfa vlastného rozhodnutia oznamenim MajiteTom dlhopisov urtif, Ze vietky
Dihopisy danej Emisie sa stivaji predgasne splatné k danému diia z rozhodnutia Emitenta (d’alej
len Deii predéasnej splatnosti z rozhodnutia Emitenta). Ozndmenie musi byt urobené najneskor
10 Pracovnych dni pred prisluinym Diiom predgasnej splamosti z rozhodnutia Emitenta. Kazdé
uréenie Diia predasnej splatnosti z rozhodnutia Emitenta je neodvolatelné a podlieha konvencii
Pracovného dita (ak by pripadol na defi, ktory nie je Pracovnym diiom, pripadne taky Deii
pred&asne;j splatnosti z rozhodnutia Emitenta na taky Pracovny def, ktory je najblizsie nasledujucim
Pracovnym diiom). Emitent je povinny v Defi predgasnej splatnosti z rozhodnutia Emitenta splatit’
Majitefovi dlhopisov Menoviti hodnotu kazdého Dilhopisu spolu s doposial akumulovanymi
riadnymi arokovymi vynosmi.

Prava spojené s Dlhopismi nebudii obmedzené svynimkou vieobecnych (i) obmedzeni
vyplyvajucich z pravnych predpisov, ktoré sa tykaji prav veritelov vSeobecne (najmd podla
Zakona o konkurze) (ii) prav, ktoré si podmienené sihlasom Schodze v silade so Spoloénymi
podmienkami a Zakonom o dlhopisoch a(iii) prav vykondvanych vyluéne Agentom pre
zabezpedenie v stlade so Spoloénymi podmienkami. Prava z Dlhopisov sa preml&uja uplynutim 10
rokov odo diia ich splatnosti.

Opis poradia
prednosti
Dlhopisov

v pripade
platobnej
neschopnosti
Emitenta

Zavizky z Dilhopisov budi zakladat priame, vieobecné, nepodmienené, nepodriadené a (po
zriadeni Zabezpecenia a v jeho rozsahu podl'a Podmienok) zabezpedené zdvizky Emitenta, ktoré
s vzajomne rovnocenné (pari passu) a budn vidy postavené ¢o do poradia svojho uspokojovania
rovnocenne (pari passi) medzi sebou navzijom (pre odstranenie pochybnosti aj rovnocenne vo
vzt'ahu ku kazdej inej Emisii na ziklade Programu) a aspoii rovnocenne (pari passu) voéi vietkym
inym satasnym a budiicim priamym, vSeobecnym, nepodmienenym, nepodriadenym a obdobne
zabezpetenym zdvizkom Emitenta, s vynimkou tych zdvizkov Emitenta, o ktorych tak ustanovi
kogentné ustanovenie pravnych predpisov.

Bez ohl'adu na vysgie uvedené, podFa Zakona o konkurze, bude podriadena akakol'vek pohl'adavka
z Dlhopisov vo¢i Emitentovi, ktorej veritePom je alebo kedykol'vek pocas jej existencie bola osoba,
ktoré je alebo kedykofvek od vzniku pohFadévky bola spriaznenou osobou Emitenta v zmysle § 9
ZAkona o konkurze. Uvedens neplati pre pohladavky veritela, ktory nie je spriazneny s Gpadcom a
v &ase nadobudnutia spriaznenej pohladavky nevedel a ani pri vynaloZeni odbornej starostlivosti
nemohol vediet, e nadobiida spriaznenti pohladavku. Predpoklada sa, Ze veritel pohladavky z
Dlhopisu nadobudnutej na zéklade obchodu na regulovanom trhu, mnohostrannom obchodnom
svstéme alebo obdobnom zahraniénom organizovanom trhu, o spriaznenosti pohl'adavky nevedel.

Opis vietkych
obmedzeni vol'nej
prevoditel’'nosti
cennych papierev

Prevoditelnost Dihopisov nie je obmedzend, aviak pokial to nebude odporovat pravnym
predpisom, mdzu byt v silade s Podmienkami prevody Dlhopisov v CDCP za urditych podmienok
pozastavené a to poéinajiic ditom bezprostredne nasledujicim po prisluinom Rozhodnom dni
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(ktory je vymedzeny v Podmienkach v zavislosti od konkrétnych okolnosti, ktoré mézZu nastat’) az
do prislusného Diia vyplaty.

Vynos Dlhopisov
a postup
vyplicania

Dihopisy budd troéené pevnou trokovou sadzbou vo vyske 6,45 % p. a. Urokové vynosy buda
vyplatené spitne vidy k 20. novembru 2026, 20. decembru 2026, 20. januaru 2027, 20. aprilu 2027,
20. oktébru 2027, 20. aprilu 2028, 20. oktobru 2028, 20. aprilu 2029, 20. oktébru 2029 (kazdy
takyto defi d'alej len Defi vyplaty tirokov), a to vZdy v silade s Podmienkami. Prvy Defi vyplaty
urokov bude 20. november 2026.

Kde sa bude obchodovat’ s cennymi papiermi?

Prijatie Dlhopisov
na regulovany ¢i iny
trh

Emitent nepoZiada o prijatie Dlhopisov na obchodovanie na regulovanom trhu v zmysle MiFID
II alebo na akykolvek iny ekvivalentny trh.

Aké st kPidové rizikd Specifické pre cenné papiere?

Najvyznamnejie
rizika, ktoré sii
Specifické pre
Dlhopisy

Najvyznamnejsie rizikové faktory vzt'ahujice sa k Dlhopisom zahfiiaji najmi nasledujiice
skutoénosti:

1. Splatenie Dlhopisov zavisi od schopnosti Skupiny splicat’ poskytnuté dvery Emitentovi
— Zaurcitych okolnosti méze ddjst’ k tomu, Ze Emitent nebude schopny splacat’ svoje
zdvizky z Dlhopisov a hodnota pre Majitel'ov dlhopisov pri ich predaji méZe byt niziia ako
vyska ich pévodnej investicie; pripadne aj nulova. Zdroje prijmov na splacanie dlhopisov st
takmer vyhradne vo forme verov poskytnutych Emitentom spolo¢nosti Penta Real Estate
Holding zodpovedajiicim objemu emitovanych dlhopisov vrétane prisluiného iroku. Uroky
z emitovanych dlhopisov. Nasledné splatenie zavizku Emitenta Majitefom dlhopisov je
zavislé od splatenia zdvizku Penta Real Estate Holding vo¢i Emitentovi. Emitent je tak
sckundarne vystaveny aj rizikovym faktorom, ktoré sa tykaju Skupiny.

2. Neexistencia obchodného miesta a aktivneho trhu — Emitent nepoZiada v budicnosti
o prijatie Ziadnej Emisie vydanej v ramci Programu na obchodovanie na regulovanom trhu
alebo na akykolvek iny organizovany verejny trh. Pri absencii verejného trhu méze byt
Dlhopisy tazké ocenit’ alebo vébec najst’ osobu ochotni odkapit’ Dlhopisy, a to mdZe mat’
negativny vplyv na ich likviditu. Investori tak mé#u &elit' znaénému nedostatku likvidity a
dosiahnutiu zisku iba za obmedzenych okolnosti.

3. Riziko nizkej likvidity trhu — KedZe Dlhopisy nebudt prijat¢ na obchodovanie na
regulovanom trhu, obchodovanie s nimi mdZe byt menej likvidné ako obchodovanie s inymi
cennymi papiermi, vzh'adom na neistotu, &i sa vytvori dostato¢ne likvidny sekundarny trh
s Dlhopismi, alebo ak sa vytvori, ¢i bude pretrvavat’. Na nelikvidnom trhu nemusi byt moZné
kedykol'vek predat’ Dlhopisy za investorom pozadovani cenu.

4. Urokové riziko tykajice sa pevnej firokovej sadzby a Dihopisov s nulovym iirokevym
vynosom — Majitel’ dlhopisu s pevnou trokovou sadzbou je vystaveny riziku poklesu ceny
takého Dlhopisu v dosledku zmeny trhovych Grokovych sadzieb.

5. Riziko priameho naroku vyluéne voé¢i Emitentovi — Dlhopisy s vydané vyluéne
Emitentom, ktory je jedinym dlZnikom zavizkov z Dlhopisov. Ziadna ina osoba neposkytuje
ohl'adom Dlhopisov Ziadne rudenie ani neposkytuje iné zabezpedenie, ktoré by umoZiiovalo
Majitel'om dlhopisov uplatiiovat’ akékol'vek priame naroky z Dlhopisov vodi inej osobe ako
Emitent alebo vo¢i majetku inej osoby ako Emitenta.

6. Rizikd vplyvajiice na hodnotu zabezpefenia - Predmetom ZaloZného priva
zabezpedujiceho pohFadavky Majitefov dlhopisov s pohladavky Emitenta vo&i spolo&nosti
Penta Real Estate Holding z titulu poskytnutia Gveru na zdklade Ramcovej tiverovej zmluvy
a pohladdvky Emitenta voéi spoloénosti Penta Bark, a. s., ako Ugtovej banke, na vyplatu
peiiaZnych prostriedkov z Uttov na zéklade Zmliv o Gdte, na ktoré bude spoloénost’ Penta
Real Estate Holding splacat’ &iastky dliné podla Ramcovej averovej zmluvy. ZaloZené
pohlPadavky nie sG zabezpefené. Majitelia dlhopisov tak ani nepriamo nebudii mat’ Ziadny
prednostny narok na uspokojenie z predaja akychkol'vek aktiv Skupiny. Existuje riziko, Ze
vytazok z vykonu Zilozného prava v danom &ase nemusi postaovat’ na uspokojenie
pohl'adavok Majitel'ov dlhopisov v plnom rozsahu.

7. Dlhopisy nie si kryté Ziadnym (zikonnym ani dobrovolnym) systémem ochrany —
Dlhopisy nie su kryté ziadnym (zakonnym ani dobrovolnym) systémom ochrany. Navyse
pre Dlhopisy neexistuje dobrovolny systém ochrany vkladov. V pripade platobnej
neschopnosti Emitenta sa investori do Dlhopisov nemédZu spoliehat’ na to, Ze im akékol'vek
(zékonné ¢&i dobrovolné) systémy ochrany nahradia stratu kapitilu investovaného do
Dlhopisov.
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Vyssie uvedené rizika mdZu mat’ podstatny negativny dopad na vynos investora z Dlhopisov.
V pripade, Ze by sa niektoré z rizik realizovalo, mbZe dokonca déjst’ k tomu, Ze investorovi do
splatnosti Dlhopisov bude splatena iba ¢ast’ menovitej hodnoty Dlhopisov alebo pride o cela
investiciu.

1.4 Kracéové informacie o verejnej ponuke cennych papierov a/alebo prijati na oebchodovanie na
regulovanom trhu

Za akych podmienok a podl’a akého harmonogramu mézem investovat’ do tohto cenného papiera?

Vieobeené Dihopisy budii ponikané verejnou ponukou cennych papierov na uzemi Slovenskej republiky
podmienky verejnej | a Ceskej republiky podla Nariadenia o prospekte. V ramci primarncho predaja (upisania) bude
ponuky &innosti spojené s vydanim a upisovanim vietkych Dlhopisov zabezpecovat’ Hlavny manazér.

Verejnd ponuka prostrednictvom primameho predaja (upisovania) Dlhopisov potrva od
25. septembra 2026 do 20. oktdbra 2028. Diiom zadiatku vydavania Dihopisov (t. j. zaciatku
pripisovania Dlhopisov na Géty v Prisluinej evidencii) a zdroveri aj diiom vydania Dlhopisov bude
20. oktdber 2026.

Verejna ponuka Dlhopisov prostrednictvom Hlavného manazéra bude prebichat’ vylucne
elektronicky prostrednictvom Mobilnej aplikacie Penta Bank Hlavného manaZéra.

Emisia bude vydavana priebezne, pricom predpokladana lehota vydavania Dlhopisov (tj.
pripisovania na aéty MajiteFov dlhopisov) skonéi najneskdr 10 Pracovnych dni po uplynuti lehoty
na upisovanie Dlhopisov alebo 10 Pracovnych dni po upisani najvyssej sumy Menovitych hodnét
Dlhopisov (podla toho, ¢o nastane skér). Minimalna vyska objednavky je stanovend na 50 000
CZK. Maximélna vyska objednavky nie je stanovena. Podmienkou ucasti na verejnej ponuke je
preukazanie totoZnosti investora platnym dokladom alebo jej overenim v elekironickom systéme
Hlavného manaZzéra.

Predpokladany Verejnd ponuka prostrednictvom primarneho predaja (upisovania) Dlhopisov potrva od
harmonogram 25, septembra 2026 do 20. oktdbra 2028.
verejnej ponuky

Informacie o prijati | Emitent nepoziada o prijatie Dlhopisov na obchodovanie na regulovanom trhu v zmysle MiFID
na obchodovanie na | II alebo na akykol'vek iny ekvivalentny trh.
|_regulovanom trhu -

Plan distribucie Emitent planuje pondkat’ Dlhopisy prostrednictvom Hlavného manaZéra v rdmei verejnej ponuky
Dlhopisov cennych papierov na tuzemi Slovenskej republiky a Ceskej republiky, a to vyluéne elektronicky
prostrednictvom jeho Mobilnej aplikdcie Penta Bank.

Dihopisy budi k dispozicii na upisanie iba pre Novych klientov Hlavného manaZéra, ktori mézu
prejavit’ zaujem o upisanie Dlhopisov vyhradne prostrednictvom Mobilne;j aplikacie Penta Bank,
a to zadanim elektronickej objednavky na obstaranie kipy Dlhopisov (d’alej len Objednavka).
Hlavny manaZér zaéne prijimat’ Objednavky odo diia zacatia verejnej ponuky.

Objedndvky budi uspokojované priebeZne tak, ako ich Hlavny manaZér prijme, a to aZ do chvile,
kym sa poslednou prijatou Objednavkou neumiestni cely objem Emisie. Ak tato poslednd
Objednavka bude zniet’ na taky objem Menovitej hodnoty Dlhopisov, ktory prevy3uje zostavajuci
suget Menovitych hodndt neumiestnenych Dlhopisov, tato Objednavka bude uspokojend len v
miere, ktord zodpoveda neumiestnenému (zostavajuicemu) objemu Dihopisov, priCom musi byt
splnena podmienka minimdlnej vy¥ky objednavky na jedného prvonadobudatela, ktora bude
uvedena v prisluinych Koneénych podmienkach. Ak tito Objednavka nespifia podmienku
minimalnej vysky objednavky, Hlavny manaZér ju neuspokoji a prestane ju povaZovat' za
poslednil, t.j. uspokojend bude bezprostredne nasledujiica Objednavka, ktord uZz podmienku
minimalnej vy3ky objednavky spifia.

Po upisani a pripisani Dlhopisov na Géty Majitel'ov dlhopisov bude Majitelom dlhopisov zaslané
potvrdenie o upisani Dlhopisov alebo obdobny dokument. Vysledky verejnej ponuky
prostrednictvom primarnej ponuky budi uverejnené na verejne dostupnom mieste v Uréene)
prevadzkarni  atieZ v osobitnej dasti  webového  sidla  Hlavného  manaZéra
hitps:/www.pentabank. sk/ecp, sekcia Penta RE Funding II, v defi nasledujici po uplynuti lehoty
na vydavanie Dlhopisov alebo po upisani celej menovitej hodnoty prislusnej Emisie (podl’a toho,
¢o nastane skor).

Emitent je opravneny vydat’ Dlhopisy aj v menSom objeme, neZ je najvyssia suma Menovitych
hodnét Dlhopisov, pricom Emisia sa bude aj v takom pripade povaZovat’ za uspesni. Uvedené
zahfila moZnost Emitenta pozastavit' alebo ukondit' ponuku na zéklade svojho rozhodnutia
(v zavislosti na svojej aktudlnej potrebe financovania), priCom po ukonceni ponuky d’alSie
objednavky nebudi akceptované apo pozastaveni ponuky dalsie objednivky nebudu
akceptované, a7 kym Emitent nezverejni informéciu o pokratovani ponuky. Emitent vidy
zvereini informaciu o ukondeni ponuky. pozastaveni ponuky alebo pokratovani v ponuke vopred
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v osobitnej Casti webového sidla Hlavného manaZzéra hitps://www.pentabank.sk/ecp. sekcia Penta
RE Funding 1I.

Dlhopisy budii vydané tym investorom (prvonadobudatelom), kiori po dohode s Hlavnym
manazérom zaplatili, resp. zaplatia Emisny kurz a prisludny alikvotny trokovy vynos (AUV)
(spolu ako Zavizok z upisania) na udet ku diiu, ktory stanovi Emitent. Zaplatenim sa rozumie
pripisanie sumy aspofi vo vySke Zavizku z upisania na det (navySeny o pripadné poplatky
Hlavného manaZéra). Ak investor uhradil sumu vo vyske prevySujlicej Zavizok z upisania,
Hlavny manaZér na tito skuto€nost investora upozorni a nasledne na zdklade prislugnej Ziadosti
investora tento rozdiel investorovi poukéaZe na uiéet, ktory investor uviedol vo svojej Ziadosti.

Za ucelom uspesného primarneho vyporiadania (t.j. pripisania Dlhopisov na prislusné aéty po
zaplateni Zavizku z upisania) emisie Dlhopisov musia upisovatelia Dlhopisov postupovat v
sulade s pokynmi Hlavného manaZéra alebo jeho zastupcov, pri¢om nevyhnutnym predpokladom
uspesného majetkového vyrovnania tpisu (t.j. splnenia povinnosti Emitenta vydat’ Dlhopisy
upisovatel'ovi) je existencia majetkového u¢tu (ictu Majitel'a dlhopisov) prisluiného upisovatela
(investora) vedeného CDCP alebo ¢lenom CDCP alebo evidovaného osobou, ktorej CDCP vedie
drZitel'sky cet. Najmé, pokial’ nie je upisovatel’ Dlhopisov sam ¢lenom CDCP, musi si stanovit'
ako svojho zastupcu miestneho obchodnika s cennymi papiermi, ktory bude €lenom CDCP. Nie
je mozné zarucit, Zze Dlhopisy budi prvému nadobidatefovi riadne dodané, pokial prvy
nadobudatel ¢i obchodnik s cennymi papiermi, u ktorého ma zriadeny uéet Majitel'a dlhopisov,
nevyhovie vietkym postupom a nesplni vietky prislusné pokyny Hlavného manaZéra za uéelom
primarncho vyporiadania Dlhopisov. Emitent na zaklade zaplatenia Zavizku z upisania
investorom zabezpeti pripisanie zodpovedajuccho mnoZstva Dlhopisov na et investora vedeny
v CDCP, resp. u ¢lena CDCP alebo v nadvizujice] evidencii.

Odhad celkovych
nikladov Emisie
a/alebo ponuky

Odhadované néklady na pripravu Emisie predstavujii priblizne 4 680 000 CZK (pri vydani celého
objemu Emisie).

V suvislosti s primdrnym predajom (upisanim) Dlhopisov formou verejnej ponuky uctuje Hlavny
manaZzér investorovi poplatok za vykonanie pokynu vo vyske podla aktudlneho sadzobnika
poplatkov Hlavného manaZéra uverejneného na www.pentabank.sk v pripade, Ze investor poda
Objednavku (resp. zada pokyn) na upisanic Dlhopisov na ziklade prislusnej zmluvy o
poskytovani investiénych sluzieb a vedlajSich sluzieb alebo zmluvy o poskytovani sluZieb
uzatvorenej medzi investorom ako klientom Hlavného manazéra a Hlavnym manaZérom ako
obchodnikom s cennymi papiermi.

Investor mdZe byt povinny platit’ d’aldie poplatky uétované sprostredkovatelom kupy alebo
predaja Dlhopisov, osobou, ktord vedie evidenciu Dlhopisov, osobou vykonavajicou
vysporiadanie obchodov s DIhopismi alebo inou osobou, t.j. napr. poplatky za zriadenie a vedenie
investi¢ného ¢tu, za vvkonanie prevodu Dlhopisov, sluzby spojené s evidenciou Dihopisov atd’.

Kto je poniikajiici a/alebo osoba Ziadajica o prijatie cennych papierov na obchodovanie?

na obchodovanie na
regulovanom trhu

Popis osoby Dihopisy budi pontkané Emitentom prostrednictvom Hlavného manazéra.

ponikajicej

Dlhopisy

Popis osoby, ktora Emitent nepoZziada o prijatic Dlhopisov na obchodovanie na regulovanom trhu v zmysle MiFID
bude Ziadat’ II alebo na akykol'vek iny ekvivalentny trh.

o prijatie

Preco sa Zakladny prospekt vypraciva?

PouZitie vynosov
a edhadovana Sistd
suma vynosov

Emitent o¢akava, Ze Cisté vynosy z Emisie budG pouzité najmi na (i) financovanie investi¢nych
Skupiny. Odhadovana €ista suma vynosov z Emisie pre Emitenta (pri vydani celej predpokladanej
Menovitej hodnoty Emisie) bude pribliZzne 195 320 000 CZK.

Spiésob umiestnenia
Dlhopisov

Hlavny manaZér sa zaviazal vynalozit' vSetko primerané usilie, ktoré od neho moZno rozumne
poZadovat na vyhladanie potencidlnych investorov do Dlhopisov, umiestnenie a predaj
Dlhopisov t¥mto investorom. Ponuka Dlhopisov bude vykondvana na tzv. ..best efforts* baze.

Stret zdujmov 0sdb
ziéastnenych na
Emisii alebo ponuke

Hlavny manaZér a Emitent st v kone¢nom ddsledku kontrolovani tou istou osobou a v ddsledku
tohto prepojenia moZe existovat’ zaujem o uspech ponuky a moZnost’ konfliktu zdujmov. Hlavny
manazér méze byt motivovany predat’ Dlhopisy s ohl'adom na jeho motivaéné odmeny (v pripade
uspesncho predaja), o méze tieZ vytvorit konflikt zdujmov. Hlavny manaZér je v kaZdom pripade
povinny prijat’ opatrenia pri konflikte zAujmov v zmysle poZiadaviek MiFID 1I a ostatnych
vicobecne zdviznych pravnych predpisov. Hlavny manaZér sa podiela a participuje na Emisii v
ramci svojich beZnych &innosti. za o mu Emitent uhradi dohodnuti odmenu. Participacia na
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Emisii mdzZe okrem pripravy Emisie spocivat aj v upisani celej, alebo asti Emisie na primarnom
trhu. Hlavny manaZér ani Ziadna in osoba neprevzala v siivislosti so Ziadnou Emisiou povinnost’
voé&i Emitentovi Dlhopisy upisat’ & kupit. Hlavny manaZér kona ako aranZér a posobi tieZ v
pozicii Administratora a Agenta pre zabezpe&enie. Okrem uvedeného nie si zname iné zaujmy
podstatné pre Emisiu a ponuku Dlhopisov.
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