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ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

Spolecnikovi a statutarnimu organu spolecnosti Penta RE Funding Il, s.r.o.:

I. ZPRAVA O AUDITU CASTI FINANCNICH VYKAZU
Vyrok

Provedli jsme audit Casti financnich vykaz( spolecnosti Penta RE Funding Il, s.r.o. (dale jen
»Spolecnost“), ktera obsahuje vykaz penéznich tok( za roky koncici 31. prosincem 2024, k 31.
prosinci 2023 a k 31. prosinci 2022 a popis vyznamnych prislusnych Gc¢etnich zasad a metod.

Podle naseho nazoru poskytuje pfilozena ¢ast financnich vykazd pravdivy a vérny obraz penéznich
tokd Spolecnosti za roky koncici 31. prosincem 2024 a 31. prosincem 2023 podle zakona ¢. 431/2002
Z.z. o Uletnictvi, ve znéni pozdéjsich predpisl (dale jen ,,zakon o Gcetnictvi).

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu s mezinarodnimi auditorskymi standardy (International Standards on
Auditing, ISA). Nase odpovédnost podle téchto standardi je uvedena v odstavci Odpovédnost
auditora za audit v cdsti financnich vykazd. Jsme nezavisli na Spolecnosti v souladu s ustanovenimi
zakona €. 423/2015 o statutarnim auditu a o zméné a doplnéni zakona ¢. 431/2002 Z. z. o
Gcetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpisu (dale jen ,,zakon o statutarnim auditu) tykajicich se etiky,
véetné Etického kodexu auditora, relevantnich pro nas audit Gcetni zavérky, a splnili jsme i ostatni
pozadavky téchto ustanoveni tykajicich se etiky. Jsme presvédceni, ze auditni dikazy, které jsme
ziskali, poskytuji dostatecny a vhodny zaklad pro nas vyrok.

Jina skutecnost

Audit casti financnich vykaza byl proveden v souvislosti s poZadavky narizeni Evropského parlamentu
a Rady (EU) 2017/1129 ze dne 14. éervna 2017 o prospektu, ktery ma byt zverejnén pri verejné
nabidce cennych papirl nebo jejich prijeti k obchodovani na regulovaném trhu.

Tato cast finan¢nich vykazi se vztahuje k Ucetnim zavérkam Spolecnosti za roky koncici 31.
prosincem 2023 a 31. prosincem 2024, k nimz jsme vydali auditorské zpravy bez vyhrad dne 27.
brezna 2024 a 17. brezna 2025.

Odpovédnost statutarniho organu a osob povérenych spravou za tuto ¢ast financnich vykazt

Statutarni organ je odpovédny za sestaveni této Casti UCetni zavérky tak, aby poskytovala pravdivy a
vérny obraz v souladu se zakonem o Ucetnictvi, a za ty interni kontroly, které povazuje za nezbytné
k sestaveni Casti Ucetni zavérky, ktera neobsahuje vyznamné nespravnosti, at’ uz v ddsledku podvodu
nebo chyby.
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Pri sestavovani Casti financnich vykaz( je statutarni organ odpovédny za posouzeni schopnosti
Spolecnosti pokracovat nepretrzité ve své cCinnosti, za popsani skutecnosti tykajicich se pokracovani
¢innosti, je-li to nutné, a za pouziti predpokladu pokracovani ¢innosti v Ucetnictvi, ledaze by mél v
Umyslu Spolecnost zlikvidovat nebo ukondit jeji ¢innost, nebo by nemél jinou realistickou moznost
nez tak ucinit.

Osoby povérené rizenim jsou odpovédné za dohled nad procesem finanéniho vykaznictvi Spolecnosti.
Odpovédnost auditora za audit ¢asti finanénich vykaz

Nas$i odpovédnosti je ziskat pfiméfenou jistotu, Ze dana cast financnich vykaz( jako celek
neobsahuje vyznamné nespravnosti, at uz v disledku podvodu nebo chyby, a vydat auditorskou
zpravu vcetné vyroku. Primérena jistota predstavuje vysoky stupen jistoty, ale neni zarukou toho, ze
audit provedeny v souladu s mezinarodnimi auditorskymi standardy vzdy odhali vyznamné
nespravnosti, pokud existuji. Nespravnosti mohou vzniknout v disledku podvodu nebo chyby a jsou
povazovany za vyznamné, pokud by se dalo divodné ocekavat, Ze by jednotlivé nebo souhrnné
mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti uzivateld uc¢inéna na zakladé této Casti financnich vykaz(.

V ramci auditu provedeného v souladu s mezinarodnimi auditorskymi standardy uplatiujeme béhem
celého auditu odborny Usudek a zachovavame profesionalni skepticismus. Kromé toho:

e Identifikujeme a posuzujeme rizika vyznamné nespravnosti ¢asti financnich vykazl, at’ uz v
dusledku podvodu nebo chyby, navrhujeme a provadime auditorské postupy reagujici na
tato rizika a ziskavame auditorské dilkazy, které jsou dostatecné a vhodné k poskytnuti
zakladu pro nas vyrok. Riziko, Ze neodhalime vyznamné nespravnosti v disledku podvodu, je
vyssi nez toto riziko v disledku chyby, protoze podvod muze zahrnovat tajnou dohodu,
falSovani, umyslné opomenuti, nepravdivé prohlaseni nebo obchazeni vnitrnich kontrol.

e Seznamujeme se s internimi kontrolami relevantnimi pro audit, abychom mohli navrhnout
auditorské postupy vhodné za danych okolnosti, nikoli vSak za Ucelem vyjadreni nazoru na
Gcinnost internich kontrol Spolecnosti.

e Posuzujeme vhodnost pouzitych Gcetnich zasad a metod a pfimérenost ucetnich odhadi a
uvedeni souvisejicich informaci, které provedl statutarni organ.

e Vydavame zavér o tom, zda statutarni organ v Ucetnictvi spravné uplatnuje predpoklad
trvani podniku, a na zakladé ziskanych auditorskych dikazi zavér o tom, zda existuje
vyznamna nejistota souvisejici s udalostmi nebo okolnostmi, které by mohly vyznamné
zpochybnit schopnost SpolecCnosti trvale pokracovat v ¢innosti. Pokud dojdeme k zavéru, ze
vyznamna nejistota existuje, jsme povinni v nasi zpravé auditora upozornit na souvisejici
informace uvedené v casti financnich vykazi nebo, pokud jsou tyto informace
nedostatecné, upravit nas$ nazor. Nase zavéry vychazeji z auditorskych dikaz( ziskanych
k datu vydani nasi auditorské zpravy. Budouci udalosti nebo okolnosti v§ak mohou zpusobit,
Ze Spolecnost prestane pokracovat v nepretrzité ¢innosti.



e Posuzujeme celkovou prezentaci, strukturu a obsah financnich vykazi, véetné
informaci v ni uvedenych, jakoz i to, zda c¢ast financnich vykaz(i zachycuje
uskutecnéné transakce a udalosti zplsobem, ktery vede k jejich vérnému zobrazeni.

Se statutarnim organem komunikujeme mimo jiné o planovaném rozsahu a harmonogramu auditu
a o vyznamnych zjisténich auditu, vcetné vsech vyznamnych nedostatk( vnitfni kontroly, které
béhem naseho auditu zjistime.

V Bratislavé, 8. srpna 2025

[necitelny podpis] [otisk kulatého razitka]
Ing. Stanislav KUBALA
Licence UDVA €. 1062

Jménem auditorské [otisk kulatého razitka]
spolecnosti

BDO Audit, spol. s . o.

Pribinova 10

Bratislava, Slovenska

republika

Licence UDVA ¢. 339
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Cast finanénich vykaz(l spole¢nosti Penta RE Funding I, s.r.o. (déle jen ,spole¢nost), ktera
obsahuje vykaz penéznich tokud za roky koncici 31. prosincem 2024, 31. prosince 2023 a 31. prosince
2022, byla sestavena podle zdkona ¢. 431/2002 Sb. o uUcetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpisd, za
predpokladu nepfretrZitého trvani jeji Cinnosti a je sestavena jako dopliujici informace k fadné
ucetni zavérce za roky koncici 31. prosincem 2024 a 31. prosincem 2023.

Prehled penéinich toku byl zpracovan nepfimou metodou.

PenéZni prostiredky a penéini ekvivalenty
Penézni prosttedky a penézni ekvivalenty zahrnuiji:
« hotovost v pokladné,
« penéini prostifedky na béznych bankovnich uctech,

« terminované vklady se zbyvajici dobou splatnosti nejvyse tfi mésice od data jejich
pofizeni,
« a dalsi vysoce likvidni investice, které jsou snadno prevoditelné na zndmou penéini

¢astku a nesou pouze nevyznamné riziko zmény hodnoty.

Penéini ekvivalenty jsou klasifikovany jako kratkodoba finanéni aktiva a jsou vykazovany v
rozvaze v nomindalni hodnoté.

Penéini prostfedky a jejich ekvivalenty se pouzivaji také pro Ucely sestaveni vykazu penéznich toka.

Dlvod sestaveni vykazu penéznich tok:

Céast finanénich vykazd byla vypracovédna v souvislosti s poZadavky nafizeni Evropského
parlamentu a Rady (EU) 2017/1129 ze dne 14. ¢ervna 2017 o prospektu, ktery ma byt zvefejnén
pfi vefejné nabidce cennych papir( nebo jejich prijeti k obchodovani na regulovaném trhu, a o
zrudeni smérnice 2003/71/ES.
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Oznaceni

Skutecnost v eurech

2024

2023

2022

toky z provozni ¢innosti

Hospodarsky vy z bézné &i i pfed énim dani z pfijma (+/

1073 063

945 028

331784

Zni operace ovliviujici vy p Feni z b&zné &i i pred
zdafovanim dani z pfijmé (+/-)

Odpisy dlouhodobého nehmotného majetku a dlouhodobého hmotného majetku (+)

(889 924)

(136 927)|

(744 409)

Odpis opravné polozky k nabytému majetku (+/-)

Zména stavu rezerv (+/-)

144

336

Zména stavu opravnych polozek (+/-)

219

Zména stavu ¢asového rozlieni nakladli a vynosd (+/-)

134

283

Dividendy a jiné podily na zisku zatctované do vynosu (-)

(417)

Uroky zauctované do nakladu (+)

9 079 165

7 482 830

4 090 102

Uroky zatctované do vynost (-)

(9 964 460)

(8 288 135)

(4 685 793

Kurzovy zisk/ztrata vypocitany z penéznich prostiedkli a penéznich ekvivalentd k dnu, ke
kterému se sestavuje uéetni zavérka (-/+)

Vysledek z prodeje dlouhodobého majetku, s vyjimkou majetku, ktery je povazovan za
penézni ekvivalent (+/-)

Ostatni nepenézni polozky (+/-)

(4 982)

667 951

(148 637,

A2.

Vliv zmén stavu pr: ih italu na vy h daFeni z bézné ¢&i

Zména stavu pohledavek z provozni ¢innosti (-/+)

(87 965)|

(22 264)

(38 824)|

Zména stavu zavazku z provozni ¢innosti (+/-)

(87 965)

(22 264)

(38 824)

Zména stavu zésob (-/+)

PenéZni toky z provozni &innosti s vyjimkou pFijmé a vydaj, které jsou uvedeny
é v jinych &3 pFehledu penéznich toki (+/-), (souéet
Z/S+A.1.+A.2.)

95 174

785 837

(451 449)

Prijaté droky (+)

9 544 051

8 289 710

3713709

Vydaje na zaplacené troky (-)

(8 658 756)

(7 484 405)

(3118 018,

PFijmy z dividend a jinych podm’l na zisku (+)

Vydaje na vyplacené dividendy a jiné podily na zisku (-)

Vydaje na daf z pFijmu Gcetni jednotky (-/+)

(193 798)

53235

(2245

PFijmy mimoradného rozsahu nebo vyskytu souvisejici s provozni ¢innosti (+)

Vydaje mimofadného rozsahu nebo vyskytu souvisejici s provozni ¢innosti (-)

Cisté penézni toky z provozni éinnosti

786 671

1 644 377

141 997

[
N¢

Pen

ni toky z investicni ¢innosti

Vydaje na potizeni dlouhodobych cennych papirti a podili v jinych Géetnich jednotkach,
s vyjimkou cennych papird, které se povazuji za penézni ekvivalenty, a cenné papiry
uréené k prodeji nebo k obchodovani (-)

Vynosy z prodeje dlouhodgb\?ch cennych papirt a podilu v jinych Géetnich jednotka’ch,c
s vyjimkou cennych papiru, které se povazuji za penézni ekvivalenty, a cennych papirta
urcenych k prodeji nebo k obchodovani (+)

Vydaje na dlouhodobé pujcky poskytnuté Ucetni jednotkou jiné ucetni jednotce, ktera je
soudasti konsolidovaného celku (-)

(63 526 129)

(60 283 553)

16 717 418

PFijmy ze splaceni dlouhodobych Uvéru poskytnutych tcetni jednotkou jiné Gcetni jednotky,
ktera je soucasti konsolidovaného celku (+)

31 029 526

66 360 293

(152 578 587

Vydaje na dlouhodobé dvéry poskytnuté dcetni jednotkou tfetim osobam, s vyjimkou
dlouhodobych uvéru poskytnutych Gcetni jednotce, kterd je soucasti konsolidovaného celku

)

Prijmy ze splaceni uvert poskytnutych ucetni jednotkou tretim osobam, s

Cisté penézni toky z investi¢ni ¢innosti

(32 496 603)

6 076 740

(135 861 169)

Penézni

N¢

toky z finanéni ¢innosti

(Cxibs

PenéZzni toky ve vlastnim kapitalu

10 000 000

Vynosy z upsanych akcii a obchodnich podilu (+)

10 000 000

PFijmy z dalSich vkladu do vlastniho kapitalu spolecniky (+)

Prijaté penézni dary (+)

Prijmy z Uhrady ztraty spole¢niky (+)

Vydaje na porizeni nebo zpétny odkup vlastnich akcii a vlastnich obchodnich

Vydaje spojené se snizenim fondu vytvofenych Géetni jednotkou (-)

Vydaje na vyplatu podilu na vlastnim kapitélu spole¢nikum Ucetni jednotky (-)

Vydaje z jinych duvodu souvisejici se snizenim vlastniho kapitalu (-)

C.2.

Pené&Zni toky z dlouhodobych a kratkodobych zavazkt

30 091 546

(9 831 446)

128 948 163

Vynosy z emise dluhovych cennych papiru (+)

69 772 450

45 444 208

152 131 746

Vydaje na splaceni zavazk{ z diuhovych cennych papirti (-)

(39 680 904)

(55 275 654)

(23 183 583)|

PFijmy z Gvéru (+)

Vydaje na splaceni uvérd (-)

P¥ijmy z prijatych Gvérd (+)

Vydaje na splaceni uvérd (-)

Vydaje na splaceni zévazk{ z finanéniho leasingu (-)

Vynosy z ostatnich dlouhodobych a kratkodobych zavazku vyplyvajicich zfinanéni éinnosti
ucetni jednotky (+)

Vydaje na splaceni ostatnich dlouhodobych zavazku a kratkodobych zavazku vyplyvajici z
finanéni ¢innosti Gcetni jednotky (-)

Vydaje na zaplacené Uroky (-)

Vydaje na vyplacené dividendy a jiné podily na zisku (-)

Naklady souvisejici s derivaty, s vyjimkou téch, kterée jsou urceny k prodeji nebo k

227 507

115 262)

118 660

Cisté penézni toky z finanéni éinnosti

30 319 053

Cisté zvyseni nebo Cisté snizeni pen&znich prostredkii a pen&znich

(1390 879)

(9 846 708)
(2 125 591)

3 347 651

139 066 823

Stav penéznich prostfedku a penéznich ekvivalentu na zac¢atku Uéetniho obdobi

1577239

3702830

355179

Stav penéznich prostfedku a penéznich ekvivalentu na konci Gcetniho obdobi
pred zohlednénim kurzovych rozdil& vypoctenych k datu sestaveni Gcetni zavérky (+/-)

186 360

1577 239

3702830

Kurzové rozdily vycislené u penéznich prostfedku a penéznich ekvivalentu k datu,
k némuz se sestavuje G&etni zavérka (+/-)

Zastatek penéznich prostfedki a penéznich ekvivalenti na konci Giéetniho obdobi
upraveny o kurzové rozdily vyéislené k datu, ke kterému se sestavuje Géetni
zavérka

(+/-) (souéet D + E + G)

186 360

1577 239

3702830






